Francisco Tamariz Guerrero

ALCALDE

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
LA LIBERTAD

En su Despacho. —

De mi consideracion;

En atencién al oficio No.1077-PSM-2025 de fecha 26 de septiembre de 2025,
que contiene el criterio técnico juridico referente a la solicitud de creacion y
compraventa de un espacio de 93.0407 hectareas, ubicado junto a la represa
Velasco Ibarra de esta jurisdiccion cantonal, presentada por la ciudadana
RAMIREZ PALMA JENNY ELVIA, en la CONCLUSION indica lo siguiente:

“Por los antecedentes expuestos y base legal invocada, la Procuraduria
Sindica Municipal, concluye:

1. Reformar LA ORDENANZA QUE REGULA EL AVALUO DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 - 2025, y
con ello incorporar como disposicion transitoria:

"DISPOSICION TRANSITORIA
PRIMERA. - De manera excepcional y para efectos de la presente
ordenanza, se establece que el sector 110 (Bosque de Vida) mantendra
un valor homogéneo de USD 2,94 (dos délares de los Estados Unidos de

Ameérica con noventa y cuatro centavos) por metro cuadrado de terreno, . e
Este valor regira hasta la siguiente actualizacion general del catast,’i‘_@ ¥ LAEIEELR{?’ZNS

municipal, sin perjuicio de las revisiones que correspondan conforme a [ r,‘“}%“&?f‘*

previsto en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
Descentralizacion y demas normativa aplicable". L7 0CT 2005

Acogiéndonos a la conclusion del criterio juridico, adjunto el modelo Ty
ORDENANZA QUE INCORPORA UNA DISPOSICION TRANSITORIA A [A 26 Flinden
ORDENANZA QUE REGULA EL AVALUO DE LOS CATASTROS PREDIALES

URBANOS PARA EL BIENIO 2024-2025, con la finalidad de continuar con el

proceso correspondiente.
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Particular que informo para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Ing. Dolores Gémez Sanchez, Mgtr. ——
DIRECTORA DE PLANIFICACICON Y DESARROLLO ESTRATEGICO

Adjunto Modelo de Ordenanza
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ORDENANZA QUE INCORPORA UNA DISPOS]CIC)N TRANSITORIA
A LA ORDENANZA QUE REGULA EL AVALUO DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 - 2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente reforma a la Ordenanza que Regula el Avalio de los Catastros Prediales
Urbanos para el Bienio 2024 — 2025, tiene su origen en la presentacion del Proyecto
Agroturistico y de Reforestacion por parte de la ciudadana Ramirez Palma Jenny
Elvia, cuyo proposito es la recuperacion ambiental y el desarrollo sostenible del entorno
que rodea la Represa Velasco |barra, en el sector 110 denominado “Bosque de Vida". En
virtud de los informes técnicos emitidos por la Direccion de Planificacion y Desarrollo
Estratégico, la Jefatura de Catastros y Avallos, y la Procuraduria Sindica Municipal, se
considerd procedente establecer un valor homogéneo para dicho sector, en atencion a sus
caracteristicas geograficas, ecolégicas y de uso de suelo. Por tanto, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton La Libertad, en ejercicio de sus
atribuciones legales, incorpora una disposicion transitoria que fija un valor homogéneo de
USD 2,94 por metro cuadrado para el sector 110 (Bosque de Vida), garantizando asi
uniformidad técnica, equidad tributaria y coherencia con los instrumentos de planificacion
territorial (PDOT — PUGS).

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador otorga autonomia
politica, administrativa y financiera a los gobiernos autonomos descentralizados;

Que, el articulo 264 numeral 2 de la Constitucién dispone que los gobiernos municipales
tienen la competencia exclusiva de ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
su jurisdiccion;

Que, los articulos 55 literal b) y 57 literales t) y x) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) facultan a los concejos municipales
a regular, controlar y establecer el régimen urbanistico y catastral de la tierra;

Que, mediante Informe Juridico No. 1077-PSM-2025, la Procuraduria Sindica Municipal
recomendo incorporar una disposicion transitoria que establezca el valor homogéneo de
USD 2,94/m? para el sector 110 (Bosque de Vida), de conformidad con la valoracion
técnica del Departamento de Catastros y Avallos;

Y, en uso de las atribuciones conferidas por el COOTAD y demas normas aplicables;

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD

EXPIDE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
AVALUO DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS PARA EL BIENIO
2024 - 2025

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA.-



De manera excepcional y para efectos de la presente ordenanza, se establece que el
sector 110 (Bosque de Vida) mantendra un valor homogéneo de USD 2,94 (dos dolares
con noventa y cuatro centavos de los Estados Unidos de Ameérica) por metro cuadrado de
terreno. Este valor regira hasta la siguiente actualizacion general del catastro municipal,
sin perjuicio de las revisiones o ajustes que correspondan conforme a lo previsto en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) y
demas normativa aplicable.

DISPOSICION FINAL.-

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion por el Concejo
Municipal del Cantén La Libertad y su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal, sin
perjuicio de su posterior publicacion en el Registro Oficial.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON LA LIBERTAD, A LOS ___ DIAS DEL MES DE DE 2025.

CERTIFICO:

SECRETARIO/A GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

FRANCISCO TAMARIZ GUERRERO
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD




ORDENANZA QUE INCORPORA UNA DISPOSICIQN TRANSITORIA
A LA ORDENANZA QUE REGULA EL AVALUO DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 - 2025

EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente reforma a la Ordenanza que Regula el Avalto de los Catastros Prediales
Urbanos para el Bienio 2024 — 2025, tiene su origen en la presentacion del Proyecto
Agroturistico y de Reforestacion por parte de la ciudadana Ramirez Palma Jenny
Elvia, cuyo proposito es la recuperacion ambiental y el desarrollo sostenible del entorno
que rodea la Represa Velasco |barra, en el sector 110 denominado “Bosque de Vida". En
virtud de los informes técnicos emitidos por la Direccion de Planificacion y Desarrollo
Estratégico, la Jefatura de Catastros y Avallos, y la Procuraduria Sindica Municipal, se
consider6 procedente establecer un valor homogéneo para dicho sector, en atencion a sus
caracteristicas geograficas, ecolégicas y de uso de suelo. Por tanto, el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton La Libertad, en ejercicio de sus
atribuciones legales, incorpora una disposicion transitoria que fija un valor homogeneo de
USD 2,94 por metro cuadrado para el sector 110 (Bosque de Vida), garantizando asi
uniformidad técnica, equidad tributaria y coherencia con los instrumentos de planificacién
territorial (PDOT - PUGS).

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador otorga autonomia
politica, administrativa y financiera a los gobiernos autbnomos descentralizados;

Que, el articulo 264 numeral 2 de la Constitucion dispone que los gobiernos municipales
tienen la competencia exclusiva de ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
su jurisdiccion;
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Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) facultan a los concejos municipales
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recomend6 incorporar una disposicion transitoria que establezca el valor homogéneo de
USD 2,94/m? para el sector 110 (Bosque de Vida), de conformidad con la valoracion
técnica del Departamento de Catastros y Avallos;

Y, en uso de las atribuciones conferidas por el COOTAD y demas normas aplicables;

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD

EXPIDE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL
AVALUO DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS PARA EL BIENIO
2024 - 2025

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA.-




De manera excepcional y para efectos de la presente ordenanza, se establece que el
sector 110 (Bosque de Vida) mantendra un valor homogéneo de USD 2,94 (dos dolares
con noventa y cuatro centavos de los Estados Unidos de América) por metro cuadrado de
terreno. Este valor regira hasta la siguiente actualizacion general del catastro municipal,
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DISPOSICION FINAL.-

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion por el Concejo
Municipal del Cantén La Libertad y su publicacién en la Gaceta Oficial Municipal, sin
perjuicio de su posterior publicacién en el Registro Oficial.

DADO Y FIRMADO EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON LA LIBERTAD, ALOS ___ DIAS DEL MES DE DE 2025.

CERTIFICO:

SECRETARIO/A GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

FRANCISCO TAMARIZ GUERRERO
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD




2d, 26-de-septiembre 2025
Oficio No.1077-PSM-2025

ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL.DEL,CANTON.. ...,
LA LIBERTAD ey Horieioal ol Cant Lo rase

En su Despacho. —

De mi consideracion: peca :-J_[g;{gs:\ljhh{c;--fj*
TR NSt VRCI SR | ..
En atencion al MEMO DE ALCALDIA N° 8912 de fecha 23 de séﬁﬁémbfé' de
2025, que contienen Oficio No. GADMCLL-DP-02118-25 de fecha 22 de
septiembre de 2025, suscrito por la Ing. Dolores Gomez Sanchez, Directora de
Planificacion y Desarrollo Estratégico, referente a la solicitud de creacién y
compraventa de un espacio de 93.0407 hectareas, ubicado junto a la represa
Velasco Ibarra de esta jurisdiccion cantonal, presentada por la ciudadana
RAMIREZ PALMA JENNY ELVIA, al respecto informo lo siguiente:

-

S

ANTECEDENTES: (DOCUMENTOS ADJUNTOS)

De la documentacion que adjunta el expediente administrativo, se desprende lo
siguiente:

1.- A foja 1 del expediente administrativo, agrega copia de certificado provisional
No. 24001884, emitido por el Consejo Nacional Electoral a nombre de la
ciudadana Ramirez Palma Jenny Elvia.

2.- A foja 2 del expediente administrativo, adjunta copia de cedula de ciudadania
No. 2450056813 a nombre de Ramirez Palma Jenny Elvia.

3.- A foja 3 del expediente administrativo, figura datos de informe de linderacién
y descripcion de linderos suscrito por la Ing. Karol Navarrete Soria, con registro
profesional No. 1018-2020-2235907 .

4.- A foja 4 del expediente administrativo, adjunta plano de coordenadas a
nombre del posesionario Ramirez Palma Jenny Elvia.
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5.- A fojas 7 a 15 del expediente administrativo, se adjunta estudio preliminar de
impacto ambiental, suscrito Ing. Ambiental Carlos Rodriguez Ortega con registro
Profesional 1018-2020-2152733, donde menciona:

“‘CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

* Para conservar una zona protegida, es crucial adoptar un enfoque integral que
combine la restauracion activa y pasiva, priorizando la reforestacién con
especies nativas y la gestion sostenible de los recursos. La concienciacion
publica y la participacion comunitaria son fundamentales para el éxito a largo
plazo.

Para mejorar la situacion social y ambiental de la zona, la aplicacién del proyecto
es fundamental pues ayudaria a la conservacion de las especies propias del
area, la introduccién de especies y actividades atractivas que fomente el turismo
en la zona.

Para recuperar una zona protegida, es fundamental adoptar un enfoque integral

que incluya la restauracion del ecosistema, la gestion sostenible de los recursos
y la participacion comunitaria. Esto implica acciones como la eliminacion de
especies invasoras, la reforestacion con especies nativas, la proteccion de
fuentes de agua, la reduccion de la contaminacion y la promocién de practicas
agricolas sostenibles.”

6.- A fojas 16 del expediente administrativo, consta escrito presentado por la
senora Ramirez Palma Jenny Elvia, donde menciona: “En concordancia con los
principios de sostenibilidad urbana y eficiente en el uso de suelos, me permito
presentar ante usted la solicitud de comprar del lote ubicado en la zona protegida
para desarrollar el proyecto de Reforestacion del terreno que rodea a la represa
Velasco Ibarra.

Solicito a usted se pueda realizar un peritaje de la valoracion del terreno debido
a que en esta zona no se cuenta con infraestructura de servicios basicos y de
acuerdo a los coeficientes de afectacion poder tener una valoracién actualizada
de la zona.

En virtud de lo expuesto, solicito la compra de 93.0407 hectareas, ubicado junto
a la represa Velasco Ibarra en el cantén La Libertad de acuerdo a las
coordenadas geograficas y planimetrias adjuntas en el proyecto.
Agradeciendole su colaboracidon y compromiso con el Desarrollo Social
Ecolégico y Ambientalmente responsable de nuestro territorio, quedo atenta a
cualquier observacion o requerimiento adicional.”

7.- A fojas 17 del expediente administrativo, consta certificado de no adeudar de
fecha 12 de agosto de 2025, donde la Lcda. Ménica Yagual, Tesorera Municipal
(E) menciona: “La Tesoreria Municipal, certifica que, revisado los archivos del
sistema informativo de recaudacion, el (la) contribuyente RAMIRES PALMA
JENNY ELVIA, portador (a) de la cedula No. 2450056813, no es deudo (a) de
esta institucion por ningun concepto a la presente fecha.
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8.- A fojas 19 a 27 del expediente administrativo, consta oficio No. MAATE-DZ5-
2025-3726-0, de fecha 05 de septiembre de 2025, referente al pronunciamiento
al prosecretario municipal de La Libertad pone en conocimiento informe técnico
a la solicitud de la Sra. Ramirez Jenny correspondiente al proyecto Agroturistico
y reforestacion del terreno que rodea la represa Velasco Ibarra, suscrito por la
Ing. Rosario Viviana Samaniego Chavez, Directora Zonal 5, Subrogante.

9.- A foja 46 del expediente administrativo, consta plano.

‘ INFORMES REALIZADOS:

Mediante Informe de Analisis Técnico de la Jefatura de Gestion de Riesgos
’ No. GADMCLL-GR-IT-823-2025, elaborado por el Ing. Jonathan Chalen
| Fernandez, Técnico de Costo de Obras y revisado por Ing. Héctor De La Rosa
Silvestre, MSc., Jefe de Gestion de Riesgos, indican que:

4.1 CONCLUSIONES:

v Bajo estas premisas por parte de la Jefatura de Gestion de Riesgos, se
concluye que la solicitud CREACION referente a un espacio que se
encuentra al sur del solar 01 de la manzana 001 sector (109) Perimetral
es FAVORABLE, siempre y cuando se dé cumplimiento de las
recomendaciones indicadas en el presente informe de analisis técnico.

v El espacio presenta nivel medio alto por amenaza ante inundaciones y
nivel medio alto por amenaza ante movimientos en masa. El area de
posible creacion presenta afectaciones que deberan ser analizadas
preliminarmente la ejecucion del proyecto y a través de los estudios
mencionados, el solicitante conocera por medio de recomendaciones
técnicas los trabajos que deberan ejecutar.

v' En el articulo 6 del Capitulo | de La ordenanza que aprueba la
actualizacion parcial del plan de uso y gestion del suelo - PUGS - del
gobierno autéonomo descentralizado municipal del canton La Libertad
indica que los casos no previstos seran resueltos por el concejo
municipal.

v’ El lugar donde se requiere realizar el proyecto, dentro del Plan Uso y

‘ Gestion del Suelo, se ubica en la subclasificacion de suelo urbano de
proteccion (SUP) donde, su actividad principal se centra en la proteccion
de ecosistemas locales y la promocion de practicas sostenibles que
garanticen el equilibrio ambiental, siendo el Departamento de
Planificacion y Desarrollo Estratégico, quienes verifiquen dentro de los
poligonos de intervencion territorial el uso de suelo pertinente y
limitaciones en el area de interés.

v Mediante Oficio Nro. MAATE-DZ5-2025-3726-0 en contestacion al Oficio
No. 238-GADMCLL-DHYA-XNM-2025 con fecha 22 de agosto del 2025,
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la direccion Zonal 5 del Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion
Ecologica (MAATE) indica que "el proponente del proyecto debera
cumplir estrictamente con los requisitos normativos vigentes" siendo el
MAATE el ente rector.

La evaluacion de amenaza ante inundaciones y movimiento en masa, por
medio de mapas georreferenciales se determina el nivel de riesgo que
presenta.

Este analisis esta sujeto al marco legal, consideraciones y
recomendaciones de la Jefatura de Gestion de Riesgos de acuerdo con
sus competencias.

Mediante informacion proporcionada se realiza un analisis técnico y
detallado en relacion a las afectaciones que el area exhibe y a su vez se
presenta las limitaciones que el proyecto tendra en base al cumplimiento
de la normativa detallada en el presente informe técnico. Por las
condiciones Indicadas es de caracter obligatorio realizar las
recomendaciones propuestas para el proyecto a desarrollar.

RECOMENDACIONES:
v Se recomienda que la solicitud CREACION referente a un espacio que

se encuentra al sur del solar 01 de la manzana 001 sector (109)
Perimetral cuente con el informe de la Unidad de Gestion Ambiental de
acuerdo con las ordenanzas municipales.

Se recomienda dar cumplimiento a la LEY DE CAMINOS -
REGLAMENTO APLICATIVO DE LA LEY DE CAMINOS DE LA
REPUBLICA DEL ECUADOR. - Capitulo |.- Art. 4.-Aprobacién del
proyecto vial y delimitacion del derecho de via. - Elaborados los planos y
diserios para la construccion, conservacion, ensanchamiento,
mejoramiento o rectificacion de caminos, el Ministerio dictara el
correspondiente acuerdo de aprobacion del respectivo proyecto de la
obra Vial a realizarse y en dicho acuerdo se determinara el derecho de
via. De manera general, el derecho de via se extendera a veinticinco
metros, medidos desde el eje de la via hacia cada uno de los costados,
distancia a partir de la cual podra levantarse tunicamente el cerramiento,
debiendo, para la construccion de vivienda, observarse un retiro adicional
de cinco metros. En casos particulares de vias de mayor importancia, se
emitira el Acuerdo Ministerial que amplié el derecho de via segun las
necesidades técnicas. Queda absolutamente prohibido a los particulares,
construir, plantar arboles o realizar cualquier obra en los terrenos
comprendidos dentro del derecho de via salvo cuando exista autorizacion
del Ministerio de Obras Publicas

Sera necesario que el Departamento de Planificacion, de acuerdo a sus
competencias, a través de su Jefatura de Desarrollo y Ordenamiento
territorial, determine mediante el poligono de intervencion territorial (PIT)
del PUGS si dicho proyecto no presenta afectacion referente a su
clasificacion del uso de suelo.
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v Se recomienda al solicitante realizar un estudio hidrologico /
hidrogeolégico desarrollado por un especialista en hidraulica, dicho
estudio determinara el caudal, precipitacion e histogramas del sector para
finalmente determinar sistemas de drenajes 6ptimos acorde al proyecto.

v Se recomienda al solicitante realizar estudio de mecanicas de suelo
siguiendo la normativa NEC-SE-GC Geotecnia-Cimentaciones, NEC-SE-
DS Peligro Sismico-Disefio Sismorresistente y complementarios, el cual
debera ser desarrollado por un laboratorio Geotécnico ayudara a
determinar las caracteristicas geotécnicas de un terreno, con el fin de
establecer las condiciones que limitan su aprovechamiento, los
problemas potenciales que puedan presentarse, los criterios geotécnicos
y parametros generales para la elaboracion de un proyecto. El estudio
debe presentar en forma general el entorno geolégico y geomorfolégico,
caracteristicas del subsuelo y recomendaciones geotécnicas para la
elaboracion del proyecto incluyendo la zonificacion del area, amenazas
de origen geoldgico, criterios generales de cimentacion y obras de
adecuacion del terreno. La presentacion de este tipo de estudio queda a
criterio del ingeniero geotécnico en consideracion de la magnitud y/o
caracteristicas especiales del proyecto.

v' Se recomienda al solicitante realizar el relleno con material de
mejoramiento con adecuada compactacion en relacién a la Norma ASTM-
D698 y mediante el estudio de suelos conocera las condiciones del
terreno y la carga admisible del terreno.

v" El proyecto presentado debera ser disefiado en base a la normativa de la
construccion NEC-SE-DS Peligro Sismico (Disefio Sismorresistente),
NEC-SE-CG Cargas No Sismicas, NEC-SE-GC Geotecnia-
Cimentaciones y normativa complementaria.

Mediante Informe de Analisis Técnico de la Unidad de Gestion Ambiental
No. 2025-DHA-UGA-0962, elaborado por la Ing. Leonel Cruz G., Unidad de
Gestion Ambiental; y revisado por la Ing. Amb. Claudia Paltan, Especialista en
Recursos Naturales, recomiendan que:

RECOMENDACIONES:

v Se recomienda se considere FAVORABLE a la posible Creacion al sur del solar
01 de la Manzana 001 del Sector (109) PERIMETRAL, siempre que se cumplan
estrictamente las medidas de mitigacion y prevencion detalladas en el informe.

v Es imprescindible garantizar el cumplimiento de las disposiciones establecidas
en el Reglamento de la Ley de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del
Agua, particularmente en lo referente al area de servidumbre de uso publico, lo
que permitira la disminucion del area de servidumbre en el cumplimiento de la
normativa antes mencionad.

v Se solicita realizar un estudio hidrogeolégico detallado para evaluar el impacto
del nivel freatico elevado en la posible Creacion al sur del solar 01 de la Manzana

Barrio 28 de Mayo, Av. Eleodoro Soldrzano 3
calle 11, diagonal al CC. El Paseo Shopping 2 www.lalibertad.g ec




001 del Sector (109) PERIMETRAL, asi como investigar las alteraciones
histéricas del cauce para determinar posibles riesgos y poder plantear sistemas
de drenajes optimos a las condiciones del suelo presentes en el area y que nos
garanticen la estabilidad del terreno y cumplan con los requisitos necesarios para
el uso solicitado, y poder contener el impacto al cuerpo hidrico, como la
sostenibilidad del proyecto.

v' Se recomienda analizar el poligono del area a solicitar ya que en época invernal
es imprescindible lograr obtener el area de servidumbre del cuerpo hidrico ya
que en el afio varia su area.

v Se recomienda se verifique el tipo de uso de suelo con el departamento
respectivo, dado que en el PUGS 2024 esta dicha area se consideraba como
ZONA PROTEGIDA, se solicita que se anexe informe de la Jefatura de
Ordenamiento Territorial.

v Se debe cumplir con los requisitos normativos vigentes y acuerdos Ministeriales
segun lo planteado en el Oficio Nro. MAATTE-DZ5-2025-3726-0.

v' Se debe considerar realizar un inventario forestal con las autoridades
competentes para luego realizar reposiciones en el ser de caso de que exista
algun tipo de extraccion de los mismos al momento de realizar construcciones
en el espacio solicitado.

v Se recomienda elaborar un Plan de manejo integral donde se debe incorporar
las servidumbres ecolégicas voluntarias y obligatorias, como lo indica CODIGO
ORGANICO AMBIENTAL en el Art. 107. Planes de manejo integral para el
manejo forestal sostenible (COA).

v Se debe informar al usuario que sebe cumplir con Articulo 11, numeral 9 de LA
ORDENANZA DE REGULACION, PROTECCION, FOMENTO, Y
PRESERVACION DEL ARBOLADO URBANO E INFRAESTRUCTURA VERDE
EN EL CANTON LA LIBERTAD

Mediante Informe Técnico No. 715-GADMLL-DOT-2025 de fecha 10 de
octubre del 2025, suscrito por la Ing. Hilda Suarez Asencio, Msc., Jefe de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, indica que:

DIAGNOSTICO PDYOT-PUGS.
“Dentro del PUGS vigente del GAD, existe un cuadro de identificacién de poligonos de
intervencion territorial, mismo que se encuentra aprobado a traves de ORDENANZA
QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION PARCIAL DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO - PUGS - DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA LIBERTAD, aprobado el 26 de Noviembre del 2024 y elevado a
Registro Oficial N° 45, determinando que el codigo catastral identificado a traves de las
coordenadas, se encuentra en la subclasificacion denominada SUELO URBANO DE
PROTECCION cuyo tratamiento urbanistico es RECUPERACION. En esta zona, el
predio en cuestion se encuentra dentro del poligono de intervencion territorial (PIT),
codificado como PIT P04, siendo su uso general PROTECCION ECOLOGICA. Para el
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efecto, dentro del presente documento se tipifica la reglamentacion urbanistica y de
‘ aprovechamientos correspondientes al poligono en cuestion.

| Segun lo determina el Pian de Uso y Gestion del Suelo; se considera la legalizacion
como parte del derecho a la ciudad.

Para el efecto, el municipio procedera de conformidad a lo que determina la normativa
legal vigente, independientemente de su subclasificacion, lo cual no representa un
permiso de ocupacion, y/o permiso de aprovechamiento urbanistico.”

RECOMENDACION.

“El predio con status: LEGALIZACION, de acuerdo a la normativa establecida en PDOT
y PUGS, se encuentra bajo un tratamiento urbanistico de RECUPERACION. Esta zona
se caracteriza por tener espacios que han sufrido procesos de deterioro ambiental y/o
paisajistico, por lo que require procesos de recuperacion para mantener el equilibrio de
los ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y agraria.
Siendo su uso PROTECCION ECOLOGICA, se procuraré siempre generar proyectos
que permitan la permeabilidad de los suelos, o estructuras que procuren mantener el
valor ecologico, cumpliendo su funcion social ambiental de la propiedad. A través de
una real Planificacion, en cumplimiento de los instrumentos de Planeamiento
Urbanistico (PDOT Y PUGS), de debera priorizar el cumplimiento del derecho a la
ciudad con la finalidad de mejorar las condiciones de vida de los habitantes del canton
La Libertad.

Se recomienda se proceda de conformidad a lo que determina el Plan de Uso y Gestion
del Suelo vigente.

De acuerdo a las coordenadas emitidas mediante Memorandum N° GADMCLL-DP-
01264-25, se encuentran determinadas con 2 usos de suelo de acuerdo a los poligonos
de intervencion territorial el area se localizan los PIT P04 su uso general y principal
PROTECCION ECOLOGIC Y PIT POS5 su uso general y principal PROTECCION
ECOLOGICA Se considera factible la creacién y legalizacion siempre y cuando se
implemente para uso del PROVECTO AGROTURISTICO Y DE REFORESTACION
manteniendo el valor ecologico del sector y se tome en consideracion las
recomendaciones emitidas en el informe N° 2025-DHA-UGA-0962 del departamento de
Ambiente.”

Mediante Oficio No-GADMCLL-DP-CA-601-25 de fecha 19 de septiembre de
2025, suscrito por el Tnglo. Jorge Tumbaco Guale, Jefe de Catastros y Avallos
(E), indica:

‘En virtud de lo expuesto, siempre que cumpla con todos los demas requisitos
legales que le exigen las ordenanzas, reglamentos y leyes vigentes para el
efecto y fundamentalmente, tomando en consideracion las realidades fisicas del
terreno serialadas en el presente informe.

Es importante tener en cuenta las condiciones similares u homogéneas que
presentan diferentes sectores, es por esa razén que tomando como referencia
la manzana 001 del Sector 065 (Las Pampas) en la Zona 3, el valor base es de
(2.94 ddlares) que consta en el plano del valor de la tierra que sera afectada por
los siguientes factores de aumento o reduccion, tal como se puede apreciar en
la siguiente grafica.
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Que la venta por compra sea directa o por el sistema de amortizacion es
conveniente a los intereses del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Del Cantoén La Libertad.

Consecuente con las condiciones sefaladas y con el levantamiento topografico,
debemos senalar el siguiente cuadro valorativo que refleja la realidad de la
calidad de suelo y su valor, bien puede ser tomado en consideracion para la
venta.”

Mediante Oficio No-GADMCLL-DP-02118-25 de fecha 22 de septiembre de
2025, suscrito por la Ing. Dolores Gémez Sanchez, Directora de Planificacion y
Desarrollo Estrategico, indica:

“1. En las coordenadas de creacion del solar 01 de la manzana 001 del sector
110 (Bosque de Vida), se consider6 los 100 metros de zona de proteccion hidrica
que establece el Reglamento a La Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos y
Aprovechamientos de Agua en el Art. 64.

2. De acuerdo al informe de analisis técnico de la jefatura de gestion de riesgos
No. GADMCLL-GR-IT-823-2025, se concluye que la solicitud de creacion de las
93.0407 hectareas es FAVORABLE, siempre y cuando se dé cumplimiento de
las recomendaciones indicadas en el informe técnico.

3. Informe de riesgo recomienda realizar de manera prioritaria los estudios
preliminares para conocer las condiciones del terreno, como:

estudio hidrolégico / hidrogeolégico, estudio de mecanica de suelos siguiendo la
normativa NEC-SE-GC Geotecnia - Cimentaciones, NEC-SE-DS Peligro Sismico
- Diseno

4. Realizar un estudio topografico que ayudara a determinar los niveles del
terreno y conocer los trabajos de los movimientos de tierra (corte y relleno).

5. De acuerdo al Informe Técnico del Analisis Ambiental No. 2025-DHA-UGA-
0962, se recomienda se considere FAVORABLE a la posible creaciéon de las
93.0407 hectareas, siempre que se cumplan estrictamente las medidas de
mitigacion y prevencion detalladas en el informe.

6. Se recomienda que el precio del terreno de acuerdo al analisis técnico de la
valoracion del terreno, de acuerdo a la ubicacion, utilizando la metodologia de
sectores homogéneos sea de $ 2.94/m2.

7. Que la venta por compra sea directa o por el sistema de amortizacion es
conveniente a los intereses del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén La Libertad.

8. De acuerdo al PDOT, aprobado mediante el Registro Oficial No. 53 en la
pagina No. 157 indica que, La Libertad cuenta con numerosos atractivos
turisticos que, si se promociona y preparan adecuadamente como destinos
especificos, podrian ser explotados para atraer a turistas que buscan ademas de
solo playa, mar y sol. La diversidad de atractivos que se pueden ofrecer, bien
enfocados, incluye el contacto con la naturaleza, la historia, el entrenamiento, la
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distraccion, las degustaciones y el folclore. Dentro de los principales atractivos
turisticos del Canton La Libertad, se considera a la Represa Velasco Ibarra,
como visita a sitios naturales de atraccion.

9. Se recomienda aprobar la lamina de creacion No. 4.629-B del solar 01 de la
manzana 001 del sector 110 (Bosque de Vida) y la Compra-Venta de las 93.0407
hectareas para el desarrollo del PROYECTO AGROTURISTICO Y DE
REFORESTACION PARA RECUPERACION DEL TERRENO QUE RODEA A
LA REPRESA VELASCO IBARRA, tomando en consideracion la factibilidad de
los informes técnicos mencionados en el punto I1.”

BASE LEGAL
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Art. 66.- Se reconoce y garantizara a las personas: 23. el derecho a dirigir quejas
y peticiones individuales y colectivas a las autoridades y a recibir atencién o
respuestas motivadas. No se podra dirigir peticiones a nombre del pueblo.

Art. 227. - La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que
se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion.

Art. 238.- Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los
consejos provinciales y los consejos regionales.

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el canton.

Art. 389. - El Estado protegera a las personas, las colectividades y las naturales
frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural o antropico
mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion
y mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales, con el
objetivo de minimizar la condicién de vulnerabilidad.

0 5 e Ao, A 000N SO01I0rZano

Q www.lalibertad.gob.ec




El sistema nacional descentralizado de gestion de riesgo esta compuesto por las
unidades de gestion de riesgo de todas las instituciones publicas y privadas en
los ambitos local, regional y nacional. El Estado ejercera la rectoria a través del
organismo técnico establecido en la ley. Tendra como funciones principales,
entre otras (...).

Art. 390.- Los riesgos se gestionaran bajo el principio de descentralizacion
subsidiaria, que implicara la responsabilidad directa de las instituciones dentro
de su ambito geografico. Cuando sus capacidades para la gestion del riesgo
sean insuficientes, las instancias de mayor ambito territorial y mayor capacidad
técnica y financiera brindaran el apoyo necesario a su autoridad en el territorio y
sin relevarlos de su responsabilidad.

Art. 425.- El orden jerarquico de aplicacion de las normas sera el siguiente: La
Constitucién; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las
leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos
y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas
actos y decisiones de los poderes publicos.

En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte Constitucional,
las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior.
La jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda, el principio de
competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los
gobiernos autbnomos descentralizados.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION, COOTAD

Art. 54. — Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: literal i) Implementar el derecho al habitat y a la
vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el
territorio cantonal.

Art. 55. - Competencias exclusivas del gobierno descentralizado
municipal. - Los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas: b) Ejercer el control sobre uso y ocupacion
del suelo en el canton;

Art. 57. — Atribuciones del concejo municipal. — Al concejo municipal le
corresponde: literal t) Conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a
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su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa; x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del cantdén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra.

DISPOSICION GENERAL - DECIMO CUARTA. - Por ningin motivo se
autorizaran asentamientos humanos, en zonas de riesgo y en general en zonas
en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las personas. El
incumplimiento de esta disposicion sera causal de remocion inmediata de la
autoridad que ha concedida la autorizacién o que ha tomado las medidas de
prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las
acciones penales que se llegue a determinar.

Los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos,
deberan expedir las ordenanzas que establezcan los parametros y las zonas
dentro de las cuales no se procedera con la autorizaciéon ni regularizaciéon de
asentamientos humanos.

CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO

Art. 32.- Derecho de peticion. Las personas tienen derecho a formular
peticiones, individual o colectivamente, ante las administraciones publicas y a
recibir respuestas motivadas, de forma oportuna.

ORDENANZA QUE REGULA EL ARRENDAMIENTO Y COMPRAVENTA DE
TERRENOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL

Art. 1.- Objeto. - Por medio de la presente Ordenanza, el Concejo Cantonal de
La Libertad podra ceder en arrendamiento o compraventa los solares de
propiedad municipal situados en terrenos linderados, cuyos planos de trazado y
uso estuvieren aprobados por la Municipalidad, para construir sobre ellos
edificaciones destinadas a usos permitidos, de conformidad con las Leyes, el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestiéon del
Suelo y demas Ordenanzas Municipales.

Art. 18.- De la Compra-Venta Directa o por Amortizacion, - E| Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del canton La Libertad podra vender
directamente, al contado o por el sistema de amortizacion, todos los solares
municipales registrados en el catastro del canton La Libertad como municipales.
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En los solares con uso residencial o habitacional se permitira la compra-venta
directa sin perjuicio del cumplimiento del plazo de arrendamiento, siempre que
se establezca la clausula de prohibicion de enajenacion por un plazo de 5 afios.

En los solares con un fin distinto al habitacional se permitira la compra directa
previa presentacion de un proyecto, siempre que se establezca la clausula de
prohibicién de enajenacién por un plazo de 5 afos.

Una vez que el Concejo Cantonal resuelva favorablemente la compraventa de
un terreno municipal, el acto expedido por el pleno del Concejo caducara en el
termino de 90 dias, pudiendo ser prorrogado por una sola vez por el término de
45 dias, siempre que la prorroga sea presentada antes del vencimiento de la
Resolucion expedida por el Concejo Cantonal.

ORDENANZA REFORMATORIA DE ZONIFICACION, SECTORIZACION,
AMANZANAMIENTO Y LOTEO DE SOLARES DEL CANTON LA LIBERTAD.
DISPOSICIONES GENERALES.

Tercera.- La identificacion numérica de las nuevas zonas, sectores, manzanas
y solares se incorporan al catastro de acuerdo a las creaciones que se
produjeran en el futuro.

Cuarta. - Toda creacibn de manzana y fraccionamiento de solares,

obligatoriamente se protocolizaran frente a notario y se inscribiran en el Registro
de la Propiedad del canton.

ANALISIS JURIDICO

La Constitucion de la Republica del Ecuador establece el derecho a dirigir quejas
y peticiones individuales y colectivas a las autoridades y a recibir atencion o
respuestas motivadas. Asi mismo, el Codigo Organico Administrativo, indica que
las personas tienen derecho a formular peticiones, individual o colectivamente,
ante las administraciones publicas y a recibir respuestas motivadas, de forma
oportuna.

De tal manera que, la sefiora Ramirez Palma Jenny Elvia con fecha 14.d3g/
agosto del 2025 presente ante el sefior alcalde del cantén La Libertad una
solicitud cuyo asunto es la presentacion de informe técnico para la compra de
lote para proyecto agroturistico y de reforestacion del terreno que rodea a la
represa Velasco Ibarra. Por lo que se pone en conocimiento del Ministerio del
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Ambiente, Agua y Transicion Ecolégica esperando su pronunciamiento de
acuerdo a la solicitud de compra y el proyecto de dicha area, en tal sentido como
respuesta indican que “la Direccién Zonal 5 del Ministerio del Ambiente, Agua y
Transicién Ecolégica, comunica que, para el anélisis del proyecto "Reforestacion
del terreno que rodea a la Represa Velasco Ibarra, para la compra de lote para
proyectos agroturisticos y de reforestaciéon en terrenos cercanos a la represa
Velasco Ibarra" el proponente debera cumplir estrictamente con los requisitos
normativos vigentes y con los Acuerdos Ministeriales aplicables. Entre ellos se
destaca la obligacion de inscribir el predio en el Registro Forestal del Sistema de
Administracion Forestal, presentando la documentacion legal que acredite la
propiedad del terreno.”

Por lo que, de la revision de los informes técnicos de Ambiente y Riesgo, se
constata que la posible creacién al sur del solar 01 de la manzana 001 del sector
(109) PERIMETRAL es favorable, siempre y cuando se cumpla estrictamente las
medidas de mitigacion y prevencioén, asi como las indicaciones mencionadas en
los informes.

Mediante los informes técnicos de la Jefatura de Ordenamiento Territorial, se
menciona que de acuerdo a las coordenadas emitidas mediante memorandum
N® GADMCLL-DP-01264-25, se encuentran determinadas con 2 usos de suelo
de acuerdo a los poligonos de intervencién territorial el area se localizan los PIT
P04 su uso general y principal PROTECCION ECOLOGIC Y PIT PO5 su uso
general y principal PROTECCION ECOLOGICA, se considera factible la
creacion y legalizacion siempre y cuando se implemente para uso del
PROYECTO AGROTURISTICO Y DE REFORESTACION manteniendo el valor
ecolégico del sector y se tome en consideracion las recomendaciones emitidas
en el informe N° 2025-DHA-UGA-0962 del departamento de Ambiente.

En consideraciéon a la compraventa de dicho solar a crear la Ordenanza Que
Regula El Arrendamiento Y Compraventa De Terrenos De Propiedad Municipal
menciona que en los solares con un fin distinto al habitacional se permitira la
compra directa previa presentacién de un proyecto, siempre que se establezca
la clausula de prohibicion de enajenacion por un plazo de 5 afos. En este caso
en particular el proyecto presentado por la sefiora Ramirez Palma Jenny Elvia
ha sido revisado por el Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecolégica y
por los departamentos técnicos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén La Libertad.

Por lo tanto, mediante Oficio No-GADMCLL-DP-02118-25, de fecha 22 de
septiembre del 2025, la Direccion de Planificacion y Desarrollo Estratégico,
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recomienda aprobar la lamina de creacion No. 4.629-B del solar 01 de la
manzana 001 del sector 110 (Bosque de Vida) y la Compra-Venta de las 93.0407
hectareas para el desarrollo del PROYECTO AGROTURISTICO Y DE
REFORESTACION PARA RECUPERACION DEL TERRENO QUE RODEA A
LA REPRESA VELASCO IBARRA, tomando en consideracion la factibilidad de
los informes técnicos mencionados en el punto |l.

CONCLUSION

Por los antecedentes expuestos y base legal invocada, la Procuraduria Sindica
Municipal, concluye:

1. Reformar LA ORDENANZA QUE REGULA EL AVALUO DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 - 2025,y
con ello incorporar como disposicion transitoria: .

"DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA. - De manera excepcional y para efectos de la presente
ordenanza, se establece que el sector 110 (Bosque de Vida) mantendra
un valor homogéneo de US_[_) 2,94 (dos dolares de los Estados Unidos de
América con noventa y cuatro centavos) por metro cuadrado de terreno.
Este valor regira hasta la siguiente actualizacién general del catastro
municipal, sin perjuicio de las revisiones que correspondan conforme a lo
previsto en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
Descentralizacién y demas normativa aplicable”.

2. Es Procedente atender la solicitud presenta por la ciudadana Ramirez
Palma Jenny Elvia referente a la creacion y compra de 93.0407 hectareas
ubicado junto a la represa Velasco Ibarra de esta jurisdiccion cantonal.

3. El Pleno del Concejo Cantonal, conforme a las atribuciones y facultades
que le concede el COOTAD y normas conexas, bien pudiera aprobar la
CREACION del solar 01 de la manzana 001 del sector 110 (BOSQUE DE
VIDA) zona 5.

3.1 Aprobar la lamina 4.629-B, que contiene la creacion del 01 de la
manzana 001 del sector 110 (BOSQUE DE VIDA) zona 5 mas cuadros
de linderos, mensuras y superficie.
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4. En el caso de que el Concejo Cantonal apruebe lo sugerido, se debera
protocolizar la Resolucion adoptada y con ella la lamina 4.629-B, para su
posterior inscripcién obligatoria en el Registro de la Propiedad y Mercantil
del cantén La Libertad, asi como el registro en el departamento de
Catastro y Avaltos del GAD Municipal del cantén La Libertad.

5. Asi mismo, el Concejo Cantonal conforme a las atribuciones y facultades
que le concede el COOTAD y normas conexas, bien pudiera aprobar la
compraventa de solar 01 de la manzana 001 del sector 110 (BOSQUE DE
VIDA) zona 5 del cantén La Libertad, a favor de Ramirez Palma Jenny
Elvia conforme a lo establecido en la Ordenanza Que Regula El
Arrendamiento Y Compraventa De Terrenos De Propiedad Municipal.

El criterio que emito es estrictamente técnico juridico y rigurosamente cefiido a
la Constitucion y las leyes que rigen en la Republica del Ecuador, salvo su mejor
criterio y la del Concejo.

Particular que informo para los fines legales pertinentes.

Atentamente,
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I. MARCO LEGAL:

» CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION (COOTAD)

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado
municipal. - Los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;

i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

J) Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas
y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las limitaciones que
establezca la ley;

k) Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas al uso de las playas
de mar, riberas de rios, lagos y lagunas;

» Art. 495.- Avalio de los predios. - El valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios. Para establecer el ‘
valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los siguientes ‘
elementos:
a) FEl valor del auelu que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta
de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,

multiplicado por la superficie del inmueble;
L4 O
- {r.‘. _\% -" ;_9'.' » Ordenanza que Regula el Arrendamiento y Compra-Venta de Terrenos de
HRE Ly Propiedad Municipal;
EimE Ny _
17 l‘ . En el Capitulo III DE LA COMPRA VENTA O POR AMORTIZACION indica que;
£ = ‘§ A 1..3 Art. 18.- De la Compra-Venta Directa o por Amortizacion. - El Gobierno
. . “‘@‘: i Autonomo Descentralizado Municipal del Canton La Libertad podra vender
| . &J N directamente o por amortizacion, que corresponden a todos los solares
%Sy o 3‘: "E municipales registrados en el catastro del cantén La Libertad como solares que
' § Wl en—, ! tengan edificaciones de madera cana o cemento, etc. Incluido cerramiento por lo
53 = &8 & 3 tanto todo solar que este ocupado por edificacion alguna de los que hacemos
& S i referencia y que tenga construccion a 50 m2 o mas debera obligatoriamente
;E S 4 someterse a la compra de dicho solar debiendo la direccion financiera incorporar
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para que los contribuyentes accedan a la compra de este solar.

En los solares con un fin distinto al habitacional se permitira la compra
directa previa presentacion de un proyecto, siempre que se establezca la clausula
de enajenacion por un plazo de 5 anos.

» Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo

Resolucion 005-CTUGS-2020 en el Art.- 32. determina que cada PIT debera
detallar un unico uso general y debera definir como usos especificos al menos
un uso principal y un uso complementario.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS).
Art. 23.- Usos y compatibilidades. - La norma urbanistica establecera los usos
que se podran implementar en los predios pablicos y privados, urbanos y rurales
de acuerdo a lo establecido en los articulos 21,22 y 23 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo y articulados a los objetivos y
modelo territorial establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial; a la clasificacion, subclasificacion de suelo y los tratamientos
urbanisticos. La norma urbanistica definira los usos principales residenciales,
comerciales, mixtos, industriales, de servicios, equipamientos, infraestructuras,
proteccion, agricolas y otros establecidos en la normativa nacional o local
definida, del suelo urbano y rural y sus usos complementarios, restringidos y

prohibidos con el fin de garantizar la calidad de vida urbana y rural y evitar
afectaciones o impactos negativos entre actividades incompatibles. Ademas,
establecera el régimen de compatibilidad e incompatibilidad de usos vy
actividades, asi como ¢l grado de impacto entre actividades y su clasificacion. En
el caso de los usos restringidos se debera establecer las condiciones que
permitan su establecimiento relacionado al uso principal del area homogénea.

IL. ANALISIS TECNICO:

» Con Memorandum 7341-Alcaldia-25 de fecha 14 de agosto del 2025, la Leda.
Ramirez Palma Jenny Elvia ingresa solicitud por la compra de 93.0407 Hectareas
para el desarrollo del proyecto de REFORESTACION DEL TERRENO QUE RODEA
LA REPRESA VELASCO IBARRA, donde adjunta la siguiente documentacion;

A. Estudio Preliminar de Impacto Ambiental por el proyecto con nombre de:
PROYECTO AGROTURISTICO Y DE REFORESTACION PARA
RECUPERACION DEL TERRENO QUE RODEA A LA REPRESA VELASCO
IBARRA, que contiene la siguiente informacion;

INTRODUCCION

UBICACION

MARCO LEGAL

METODOLOGIA

ASPECTOS TECNICOS DEL PROYECTO

CARACTERIZACION AMBIENTAL

IDENTIFICAR LOS POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES

MEDIDAS PREVENTIVAS Y MITIGANTES PROPUESTAS

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

0. INFORMACION ADICIONAL COMO: CURVAS DE NIVEL DEL

TERRENO, LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO CON
COORDENADAS UTM WGS 84-17S, DATOS DEL INFORME DF
LINDERACION, CERTIFICADO DE NO SER DEUDOR, COPIA DE
CEDULA, TASA DE SERIVICO TECNICO ADMINISTRATIVO,
CERTIFICADO PROVICIONAL DEL CNE.

HO®ND U W
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» Con Oficio Nro. MAATE-DZ5-2025-3726-O de fecha 05 de septiembre del 2025
el Ministerio de Ambiente, Agua y Transicion Ecologica (MAATE) con el ASUNTO:

Pronunciamiento al Prosecretario Municipal de La Libertad pone en
conocimiento informe técnico referente a la solicitud de la Sra. Ramirez Jenny
correspondiente al proyecto Agroturistico y reforestacion del terreno que
rodea la represa Velasco Ibarra.

B. En Atencion al Oficio No. 1409-GADMCLL/SG, registrado con el
documento No. MAATE-OTSE-DZ5-2025-0914-E de fecha 28 de agosto de
2025, mediante el cual, EL. PROSECRETARIO Municipal de La Libertad,
remite informacion técnica referente al Oficio No. 238-GADMCLL-DHYA-
XNM-2025 de fecha 22 de agosto, referente a la solicitud de la Sra.
Ramirez Palma Jenny Elvia, esta Direccion Zonal 5 del Ministerio de
Ambiente, Agua y Transicion Ecologica.

1. En referencia a la Constitucion de la Republica del Ecuador

establece en; Art. 3.- Art. 264.- Art. 406.- Art. 411.-

2. Conforme lo establece el Codigo Organico del Ambiente - Registro
Oficial Suplemento 983 de 12 abr.-2017 en; Art. 23.- Art. 89.- Art.
107.-

3. Mediante acuerdo Ministerial Nro. MAATE-2022-091 de fecha 16
de septiembre de 2022 en el Art. 7.- Art. 11.-

4. Mediante acuerdo Ministerial Nro. MAATE-2023-052 de fecha 07
de junio del 2023, reforma del Acuerdo Ministerial Nro. MAATE-
2022-091 en sus Art. 2.- y Art. 5.-

5. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion establece en; Art. 55.- Art. 430.-

6. La Ley Organica de Recursos Hidricos Usos y Aprovechamiento
del Agua establece en sus Art. 10.- Art. 18.- Art. 86.- Art. 90.- Art.
95.- Art. 98.- Art.127.- Art. 132.- Art.151.-
7. El Reglamento a la Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos y
Aprovechamiento del Agua, establece en sus Art. 62.- Art. 64.- Art.
82.- Art. 88.- Art. 90.- Art. 101.- Art. 105.- Art. 106.- Art. 107.- Art.
108.- Art. 109.- Art. 123.-
8. De lo establecido en la regulacién Nro. DIR-ARCA-RG-001-2016
expedida el 20 de febrero de 2016 por la Agencia de Regulacion y
Control del Agua, ARCA menciona en los Art, 7.- Art. 10.-
9. En el parrafo final del oficio indica que: “Finalmente, se recuerda
respetuosamente al Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Santa Elena que, conforme a su competencia
exclusiva establecida en la normativa constitucional y legal, la
compra, venta y administracion de tierras dentro del territorio
| cantonal de La Libertad es un ambito exclusivamente a su mdaxima
autoridad. Por tanto, todos los procedimientos relacionados con
estas acciones deben tramitarse y controlarse bajo su jurisdiccion,
| en cumplimiento con la Constitucion y COOTAD.

» Con memorandum No. GADMCLL-DP-01264-25, se solicita inspeccion e informe
a la Direccion de Higiene y Ambiente por el espacio que se encuentra al sur del
solar 01 de la manzana 001 del sector 109 (Perimetral), anexando coordenadas
UTM por el tramite de Creacion a nombre de la Sra. Ramirez Palma Jenny Elvia
lo que responde con el memorandum No. 848-GADMCLL-DHA-GR-DLRS-2025
remitiendo los siguientes analisis técnicos:
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1. Informe Técnico del Analisis Ambiental No. 2025-DHA-UGA-
0962, en el Reglamento de Recursos Hidricos, Usos vy
Aprovechamiento del Agua: en el Art. 64.- Zonas de Proteccion
Hidrica: Extension y Modificacion. - La zona de proteccion hidrica |
tendra una extension de 100 metros de anchura medidos
horizontalmente a partir del cauce o de la maxima extension
ordinaria de la lamina de agua en los embalses superficiales,
pudiéndose variar por razones topograficas, hidrograficas u otras
que determine la Autoridad Unica del Agua en coordinacion con
la  Autoridad Ambiental Nacional. En el punto 2.
Recomendaciones: “Se recomienda se considere FAVORABLE a
la posible creacion al sur del solar 01 de la manzana 001 del
sector 109 (Perimetral), siempre que se cumpla estrictamente
las medidas de mitigacion y prevencion detalladas en el
informe”,

} 2. Informe del Analisis Técnico de la Jefatura de Gestion de
Riesgos No. GADMCLL-GR-IT-823-2025, en las Conclusiones y
Recomendaciones en el 4.1. indica que: “Bajo estas premisas por
parte de la Jefatura de Gestion de Riesgos, se concluye que la
solicitud CREACION referente a un espacio que se encuentra al
sur del solar 01 de la manzana 001 del sector 109 (Perimetral)
es FAVORABLE, siempre y cuando se dé cumplimiento de las
recomendaciones indicadas en el presente informe de analisis

‘ técnico”. En el punto 4.2 Recomendaciones indica que: LA LEY DE
CAMINOS - REGLAMENTO APLICATIVO DE LA LEY DE CAMINOS
DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR. - CAPITULO 1.- Art. 4.- “... el
derecho a la via se extendera a veinticinco metros, medidos desde
el eje vial hacia cada uno de los costados, distancia a partir de la
cual podra levantarse unicamente el cerramiento; debiendo, para

| la construccion de vivienda, observarse un retiro adicional de cinco
metros”.

| » Informe Técnico No. 0715-GADMCLL-DOT-2025 indica que “Dentro del PUGS
vigente del Gobierno Autonomo Descentralizado, existe un cuadro de
| identificacion de poligonos de intervencion territorial, mismo que se encuentra
‘ aprobado a través de ORDENANZA QUE APRUEBA LA ACTUALIZACION PARCIAL
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO - PUGS - DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD, aprobado el 26 de
noviembre del 2024 y elevado al registro Oficial No. 45, determinando que el
codigo catastral identificado a través de las coordenadas, se encuentra en la
subclasificacion denominada SUELO URBANO DE PROTECCION cuyo tratamiento
urbanistico es RECUPERACION. En esta zona, el predio en cuestion se encuentra
dentro del poligono de intervencion territorial (PIT), codificado como PIT 04, siendo
su uso general PROTECCION ECOLOGICA. Para efecto, dentro del presente
documento se tipifica la reglamentacion urbanistica y de aprovechamiento
correspondientes al poligono en cuestion. En la RECOMENDACIONES indica que;
“... se recomienda que se proceda de conformidad a lo que determina el Plan de
Uso y Gestion del Suelo vigente”.
C. De acuerdo a las coordenadas emitidas mediante memorandum No.
GADMCLL-DP-01264-25, se encuentran determinadas con 2 usos de suelo
de acuerdo a los poligonos de intervencion territorial el area se localizan
los PIT P04 su uso general y principal PROTECCION ECOLOGICA y PIT P05
su uso general y principal PROTECCION ECOLOGICA. Se considera
factible la creacion y legalizacion siempre y cuando se implemente para
uso del PROYECTO AGROTURISTICO Y DE REFORESTACION manteniendo
| el valor ecologico del sector y se tome en consideracion las
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recomendaciones emitidas en el informe No. 2025-DHA-UGA0962, del
departamento de Ambiente.
1. Recomendaciones Urbanisticas
2. Reglamentaciones Aprovechamientos
3. Se anexa mapa mediante representacion geografica en la que se
indica los usos correspondientes,

» Se solicita mediante memorandum GADMCLL-DP-01438-25 a la Jefatura de
Catastros y Avaluos, el analisis técnico de la valoracion del terreno, de acuerdo
a la ubicacion, utilizando la metodologia de sectores homogéneos:

D.

Barrio 28 de Mayo, Av. Eleodoro Solérzano
calle 11, diagonal al CC. El Paseo Shopping

Informe Técnico de la Jefatura de Catastros y Avaltios con Oficio No.
GADMCLL-DP-CA-601-2025 de fecha 19 de septiembre del 2025, en las
conclusiones se informa lo siguiente:

CONCLUSIONES:

En virtud de lo expuesto, siempre que cumpla con todos los demas
requisitos legales que le exigen las ordenanzas, reglamentos y leyes
vigentes para el efecto y fundamentalmente, tomando en consideracion
las realidades fisicas del terreno senaladas en el presente informe.

Es importante tener en cuenta las condiciones similares u homogéneas
que presentan diferentes sectores, es por esa razon que tomando como
referencia la manzana 001 del Sector 065 (Las Pampas) en la Zona 3, el
valor base es de (2.94 délares) que consta en el plano del valor de la
tierra que sera afectada por los siguientes factores de aumento o
reduccion, tal como se puede apreciar en la siguiente grafica.

~ IVALOR REFERENCIAL DE LA
VALOR REFERENCIAL DE LA
_|VALOR REFERENCIAL DE LA
{VALOR REFERENCIAL DE LA
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Que la venta por compra sea directa o por el sistema de amortizacion es
conveniente a los intereses del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal Del Canton La Libertad. Consecuente con las condiciones
senaladas y con el levantamiento topografico, debemos senalar el
siguiente cuadro valorativo que refleja la realidad de la calidad de suelo

y su valor, bien puede ser tomado en consideracion para la venta.

El vabor actual del metro cuadrado de terreno para el bienio se obtendra por b
sumatoria del producto del valor base por cada uno de los coeficientes detallados
anterormente:
FACTORES DE
MULTIPLICADO FACTOR DE FACTOR DE
VALOR BASE POR CADA m:::kcl:grs UBICACION DE 'rmps; SERVICIOS
FACTOR PREDIO URBANOS
BASICOS
2,94 1,40 0,00 0,00 0,70 0,00
|JORHU-A VBXC = VA
MULTIPLICADO
VALORBASE | PORCADA | SiCTORDE
FACTOR
2,94 1,40 0,70
VB Valor Base 2,94
C Coeficinetes
VA Valor Actual 2,88

L. INFORME TECNICO:

Para una mejor claridad del presente informe, esta area departamental elaboro las
siguientes laminas:

» Lamina 4.629-A
» Lamina 4.629-B

Lamina 4.629-A
En esta lamina se puede apreciar:

» Plano con imagen satelital del Google Earth Pro, para identificar con mayor
claridad el espacio a crear.

Lamina 4.629-B

En esta lamina se puede apreciar:

Barrio 28 de Mayo, Av. Eleadoro Soldrzano
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» Creacion del solar 01 de la manzana 001 del sector 110 (Bosque de Vida), con
sus respectivas coordenadas UTM WGS84:

P-1 512232.85 9751051.44
P-2 512691.42 9750925.89
P<3 513418.82 9749466.69
P-4 513186.32 9749274.51
P-5 513060.72 9749194.84
P-6 513003.05 9749251.22
P-7 512951.87 9749317.22
P-8 512939.89 9749392.28
P25 512947.66 09749452.25
P-10 512973.30 9749508.19
P-11 512939.35 9749609.65
P-12 5212873.96 9749678.00
P-13 512779.01 9749785.94
[P-14 512708.51 9749880.21
(P-15 512656.84 9749962.30
P-16 512548.75 9750070.56
P-17 512492.17 9750191.69
P-18 512496.95 9750298.20
P-19 512387.61 9750505.33
P-20 512300.83 9750522.22
P-21 512200.74 9750499.23
pP-22 512094.68 9750407.55
P-23 512040.26 9750373.14
P-24 511991.68 9750396.14
P-25 511986.92 9750458.06
P-26 512074.36 0750484.77
P-27 512128.90 9750579.12
pP-28 512109.08 0750687.57
P-29 512089.43 9750811.76
P-30 212129.71 0750950.89

IV.  RECOMENDACIONES:

1. Enlas coordenadas de creacion del solar 01 de la manzana 001 del sector
110 (Bosque de Vida), se consideré los 100 metros de zona de proteccion
hidrica que establece el Reglamento a La Ley Organica de Recursos
Hidricos, Usos y Aprovechamientos de Agua en el Art. 64.

2. De acuerdo al informe de analisis técnico de la jefatura de gestion de
riesgos No. GADMCLL-GR-IT-823-2025, se concluye que la solicitud de
creacion de las 93.0407 hectareas es FAVORABLE, siempre y cuando se
dé cumplimiento de las recomendaciones indicadas en el informe técnico.

3. Informe de riesgo recomienda realizar de manera prioritaria los estudios
preliminares para conocer las condiciones del terreno, como:
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estudio hidrologico / hidrogeologico, estudio de mecianica de suelos
siguiendo la normativa NEC-SE-GC Geotecnia - Cimentaciones, NEC-SE-DS
Peligro Sismico - Diseno

4, Realizar un estudio topografico que ayudara a determinar los niveles del
terreno y conocer los trabajos de los movimientos de tierra (corte y
relleno).

5. De acuerdo al Informe Técnico del Analisis Ambiental No. 2025-DHA-
UGA-0962, se recomienda se considere FAVORABLE a la posible creacion
de las 93.0407 hectareas, siempre que se cumplan estrictamente las
medidas de mitigacion y prevencion detalladas en el informe.

6. Serecomienda que el precio del terreno de acuerdo al analisis técnico de
la valoracion del terreno, de acuerdo a la ubicacion, utilizando la
metodologia de sectores homogéneos sea de $ 2.94/m2.

7. Que la venta por compra sea directa o por el sistema de amortizacion es
conveniente a los intereses del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén La Libertad.

8. De acuerdo al PDOT, aprobado mediante el Registro Oficial No. 53 en la
pagina No. 157 indica que, La Libertad cuenta con numerosos atractivos
turisticos que, si se promociona y preparan adecuadamente como
destinos especificos, podrian ser explotados para atraer a turistas que
buscan ademas de solo playa, mar y sol. La diversidad de atractivos que
se pueden ofrecer, bien enfocados, incluye el contacto con la naturaleza,
la historia, el entrenamiento, la distraccion, las degustaciones y el
folclore. Dentro de los principales atractivos turisticos del Canton La
Libertad, se considera a la Represa Velasco Ibarra, como visita a sitios
naturales de atraccion.

9. Se recomienda aprobar la lamina de creacion No. 4.629-B del solar 01 de
la manzana 001 del sector 110 (Bosque de Vida) y la Compra-Venta de las
93.0407 hectareas para el desarrollo del PROYECTO AGROTURISTICO Y
DE REFORESTACION PARA RECUPERACION DEL TERRENO QUE
RODEA A LA REPRESA VELASCO IBARRA, tomando en consideracion la
factibilidad de los informes técnicos mencionados en el punto 11

Se envia el presente oficio a alcaldia para una futura sesion de concejo.

Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente

\

Ing. Dolores Gome4 Sanchez, Mgtr.
DIRECTORA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO FESTRATEGICO
Archivo/ OR-1976-P-25 / ]. Rizzo.
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La Libertad, 19 de septiembre de 2025
Oficio No. GADMCLL-DP-CA-601-2025

Ingeniera.
Dolores Gomez Sanchez
DIRECTORA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO ESTRATEGICO.

En su despacho. -

De mis consideraciones:

Por medio del presente reciba un fraterno saludo, desedndole el mejor de los éxitos en
tan distinguido cargo.

En relacion al MEMORANDUM No. GADMCLL-DP-01253-25 de fecha 18 de
septiembre del presente afio suscrito por la Directora De Planificacion Y Desarrollo
Estratégico vy al oficio presentado por la Lcda. Jenny Elvia Ramirez Palma de fecha

12 de agosto del 2025, cimpleme llevar a su conocimiento que, en funcién de mis
atribuciones y competencias, esta Unidad de Avallos y Catastros, con base a un
levantamiento de informacion de manera técnica como documentada, basada en la

norma que regula a los mismos y con el Unico afan de generar condiciones que aseguren

los derechos y principios reconocidos en la Constitucion, y ordenanza que riglie SLBICIBID O
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton la Libertad, al respecto \Cy

informo lo siguiente: L& Lienad__ __(:q_'.lf
B las {{_9:"}___ e
1.- RESPECTO A LAS NORMAS EXISTENTES:
: Nosno .
/ CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR T

Art. 71.- La naturaleza o Pacha Mama, donde se reproduce y realiza la vida, tiene
derecho a que se respete integralmente su existencia y el mantenimiento y regeneracion
de sus ciclos vitales, estructura, funciones y procesos evolutivos.

Art. 409.- Es de interés publico y prioridad nacional la conservacion del suelo, en
especial su capa fértil. Se establecera un marco normativo para su proteccion y uso
sustentable que prevenga su degradacion, en particular la provocada por la
contaminacion, la desertificacion y la erosion.

En areas afectadas por procesos de degradacion y desertificacion, el Estado desarrollara
y estimulard proyectos de forestacion, reforestacion y revegetacion que eviten el
monocultivo y utilicen, de manera preferente, especies nativas y adaptadas a la zona.

/ Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley:

9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.
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Art. 25.- Gobiernos Auténomos Descentralizados. En el marco del Sistema Nacional de
Competencias y del Sistema Descentralizado de Gestion Ambiental, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados en todos sus niveles, ejerceran las competencias en
materia ambiental asignadas de conformidad con la Constitucién y la ley. Para efectos
de la acreditacion estaran sujetos al control y seguimiento de la Autoridad Ambiental
Nacional.

/ CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION

' Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal. -
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Art. 495.- Avallio de los predios. - El valor de la propiedad se establecerda mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble
y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y
no tributarios.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado
por la superficie del inmueble;

b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre
el método de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida
atil.

Las municipalidades y distritos metropolitanos, mediante ordenanza estableceran los
parametros especificos que se requieran para aplicar los elementos indicados en el inciso
anterior, considerando las particularidades de cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podran establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencién publica y social que afecte su
potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro
factor de incremento del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular.
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Los avalios municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con la
metodologfa que dicte el érgano rector del catastro nacional georreferenciado, en base
a los dispuesto en este articulo.

LA ORDENANZA QUE REGULA EL AVALUO DE LOS

CATASTROS PREDIALES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 -
2025

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES:

QUINTA. - Previo a las creaciones de nuevos sectores y ciudadelas, que tengan que ser
incorporadas al catastro municipal como areas urbanizadas, los terrenos vy
construcciones que en ellos existan deberan ser avaluados por la Jefatura de Avaltos y
Catastros conforme a las normas técnicas, y a esta Ordenanza.

2.- RESPECTO A LAS CONDICIONES FISICAS DEL TERRENO:

2.1.- La superficie de territorio que forma parte de este solar se encuentra en
una zona o areas no urbanizadas, es decir, que no cuenta con los servicios
basicos ni las instalaciones necesarias para la construccion y habitabilidad, como
agua potable, electricidad, alcantarillado, carreteras de acceso, entre otros.

Su implementacién por la topografia existente con declives, significara
para cualquier proyecto a ser implementado en forma individual en
dicho solar, un costo adicional dificil de absorber para cualquier
inversion.

2.2.- La topografia natural de todo el territorio al que hacemos referencia
presenta desniveles que deberan ser compensados con material de relleno para
el proceso de acondicionamiento del mismo, para cualquier proyecto a
implementar.

Dicho proceso al corregir los desniveles en el territorio seialado de ser
propuesto en forma individual, es igualmente un costo significativo que
sera absuelto para cualquier proyecto o inversion a ser considerado.

2.3.- Del area total de 93.0407 hectareas, ubicado junto a la represa Velasco
Ibarra, que se encuentra en la Jurisdiccion del Canton la Libertad de acuerdo a
las coordenadas geogréficas y planimetrias que se adjuntan al proyecto de
REFORESTACION DEL TERRENO QUE RODEA A LA REPRESA VELASCO
IBARRA, en su totalidad se puede determinar que el terreno no es plano, es
decir, presenta diferencias de elevacion entre diferentes puntos.
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3.- RESPECTO AL COSTO DEL TERRENO:

Conforme LA ORDENANZA QUE REGULA EL AVALUO DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS PARA EL BIENIO 2024 -2025, en los siguientes Articulos.

Art. 19.- Valor de la Propiedad. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano, determinado por
un proceso de comparacion con precios de venta de inmuebles de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del
inmueble;

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre
el método de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida
atil.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en esta ley; en base
a la informacion, componentes, valores y parametros técnicos que constan en esta
ordenanza.

Art. 20.- Valor del Terreno. - Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura bésica, y complementaria, y servicios municipales, informacion que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y déficit
de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton.
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El valor base que consta en el plano del valor de la tierra sera afectada por los siguientes
factores de aumento o reduccion: factores de circulacion por capa de rodadura, factor
de infraestructura-servicios, factor topografico, factor de servicios urbanos, factor de
ubicacion del predio.

factores de circulacion por capa de rodadura.
factor de infraestructura-servicios.

factor topografico.

factor de servicios urbanos.

factor de ubicacion del predio.

all- o ol o

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

COEFICIENTE DE VIA (K1)
Mediante este coeficiente se toman en cuenta los factores de circulacién, importancia de
via de acuerdo a la siguiente tabla:

VERIFICACION

TIPOS sI | NO
AVENIDA/CALLE ASFALTADA X ]
AVENIDA/CALLE DOBLE RIEGO X |
RELLENO COMPACTADO ] X |
TIERRA NATURAL NIVELADO ] X |

COEFICIENTE DE SERVICIOS (K2)

Se tomara en cuenta la dotacion del servicio disponible en la cuadra o en el area, si el
predio dispone de todos los servicios sera 1.85 de carecer de uno o mas de los servicios
que consten en la tabla detallada a continuacién se restara del total el coeficiente
correspondiente, obteniendo de esta manera el coeficiente resultante.
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VERIFICACION
TIPOS sI | NO

| AGUA POTABLE 1 x |

ALCANTARILLADO X

ENERGIA ELECTRICA X

| TELEFONO B X

| TRANSPORTE PUBLICO X

de acuerdo a la siguiente tabla:

COEFICIENTE DE UBICACION (K3)

Para el célculo se tomara en cuenta el coeficiente determinando la ubicacion del terreno

VERIFICACION

‘ TIPOS sI | No

| MEDIANERO X
ESQUINERO X

o Barrio 28 de Mayo, Av. Eleodoro Solorzano
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COEFICIENTE TOPOGRAFICO (K4)

Para la determinacion se tomara en cuenta el grado de inclinacion del terreno de acuerdo
a la siguiente tabla:

VERIFICACION
TIPOS SI | NO
PLANO | | x
| SEMIPLANO -, X
| PENDIENTE - x|
PENDIENTE PRONUNCIADA X
BARRANCO | X
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COEFICIENTE DE SERVICIOS URBANOS MUNICIPALES (K5)

Para la determinacion se tomara en cuenta la ruta de cobertura por limpieza en la ciudad

VERIFICACION

TIPOS s | NO |

RECOLECCION DE BASURA K X
ASEO DE CALLES X

4.- CONCLUSIONES:

En virtud de lo expuesto, siempre que cumpla con todos los demas requisitos legales
que le exigen las ordenanzas, reglamentos y leyes vigentes para el efecto y
fundamentalmente, tomando en consideracion las realidades fisicas del terreno
sefaladas en el presente informe.

Es importante tener en cuenta las condiciones similares u homogéneas que presentan
diferentes sectores, es por esa razon que tomando como referencia la manzana 001 del
Sector 065 (Las Pampas) en la Zona 3, el valor base es de (2.94 dodlares) que consta
en el plano del valor de la tierra que sera afectada por los siguientes factores de
aumento o reduccion, tal como se puede apreciar en la siguiente grafica.
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Que la venta por compra sea directa o por el sistema de amortizacion es conveniente a
los intereses del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Del Cantén La Libertad.

Consecuente con las condiciones sefialadas y con el levantamiento topografico, debemos
senalar el siguiente cuadro valorativo que refleja la realidad de la calidad de suelo y su
valor, bien puede ser tomado en consideracion para la venta.

El valor actual del metro cuadrado de terreno para el bienio se obtendra por
sumatoria del producto del valor base por cada uno de los coeficientes detalados
anteriormente:
FACTORES DE
MULTIPLICADO FACTOR DE FACTOR DE
VALOR BASE POR CADA l]j:IRA. '“s:w' n;grs UBICACION DE Tm’;g SERVICIOS
FACTOR PREDIO URBANOS
BASICOS
2,94 1,40 0,00 0,00 0,70 0,00

FORMULA VBXC=VA

VALORBASE | PORCADA | [FACTORDE
FACTOR
2,94 1,40 0,70
VB Valor Base 2,94
c Coeficinetes
‘ VA Valor Actual 2,88
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Atentamente

i Barrio 28 de Mayo, Av. Eleodoro Solorzano
o calle 11, diagonal al CC. El Paseo Shopping Q www.lalibertad.g ec




< ~_\- X -
TNy

ertad PLANIFICACION &Y

LD A )\\a

La Libertad, 18 de septiembre del 2025
Memorandum No GADMCLL-DP-01438-25

Para: Tlgo. Jorge Tumbaco Guale
JEFE DE CATASTRO (E)

De: Ing. Dolores Gomez Sanchez, Mgtr. )
DIRECTORA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO ESTRATEGICO

En su despacho. -

En base a la solicitud con memorandum No. 7341-Alcaldia-25 de fecha 14
de agosto del 2025 por la posible creacion del solar 01 de la manzana 001
del sector 110 (Bosque de Vida), por el proyecto de REFORESTACION DEL
TERRENO QUE RODEA A LA REPRESA VELASCO IBARRA, por lo que se
requiere el analisis técnico de la valoracion”de ‘acuerdo a la ubicacion,
utilizando la metodologia de sectores homogéneos, adjunto lamina 4.629-
B donde indica las coordenadas y area del proyecto.

Informacion necesaria para dar respuesta al proceso que lleva la Sra.
Ramirez Palma Jenny Elvia.

Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

| Atentamente,

DIRECTORA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO ESTRATEGICO
C.c. Archivo / Or-1976-P / ]. Rizzo

I
I
|
Ing. Dolores Gomez Sanchez, Mgtr.
I
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GOBIERNO AUTONOMOI
DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL
i VERTCI{C)gRDEN)?Fn%S GEOGR?I?;?S | DEI_. CANTON LA
PO1 512232.85 [9751051.44 LIBERTAD

P02 512691.42 | 9750925.89

P03 S13418.82 |9749466.69 Sr. Francisco Tamariz Guerrero

e s Alcalde del GAD de La Libertad
05 513060.72 | 9749194.84 Administracion 2023-2027

P06 513003.05 [9749251.22
P07 512951.87 | 9749317.22
P08 512939.89 [9749392.28
P09 512947.66 | 9749452.25
P10 512973.30 | 9745508.19

[ P11 512939.35 |9749609.65
P12 512873.96 |9749678.00

[ P13 512779.01 | 974978594 \
[ P14 512708.51 | 9749880.21 S —
P15 | 512656.84 |9749962.30 | Ing. Dolores|Gomez Sanchez
P16 512548.75 | 9750070.56 Directora de Planificacion

P17 512492.17 | 9750191.68

P18 512496.95 | 9750298.20 |
P19 512387.61 | 9750505.33

P20 512300.83 | 9750522.22

P21 512200.74 | 9750499.23 | .

P22 512094.68 | 9750407.55 | Vi

P23 512040.26 |9750373.14 T T
—Ihgrtalizz

P24 511991.68 |9750396.14 Led :) 'i’; d'\,[;:)‘:,dl‘;w &

—

Linderos, mensuras y superficie de la Creacion
del solar 01 de la manzana 001 del sector 110
(Bosque de Vida)

Norte Sector 109 (Perimetral) 47545 m P25 511986.92 | 9750458.06 : _
Sur Represa Velasco Ibarra 37545430 140,194 10535490 924301 64414873 1T / | P26 512074.36 | 9750484.77 Contiene: .
Fste Calle Publica T.630.46 m P27 512128.90 9750579.12 5 Plano de la creacion del solar 01 de la
Oeste Represa Velasco Ibarra 107 02413327+ 160,034 520641177 76l P28 512109.08 |9750687.57 g]:{liﬁ;d 001 del sector 110 {Bosque
1106548 007 G090 0] <81 52+ 7 a.
Superficie 930.407.00 (93 Ha) i . P29 512089.43 |9750811.76
A | P30 512129.71 |9750950.89

DATUM WGS 84 ZONA 17 SUR
e ; Septiembre del 2025

Escala Lamina
1:500 4.629-B
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD

‘A-—" Lf‘ L-Iba:-ftqd

- FRANCISCO TAMARIZ GUERRERO
ALCALDE

INFORME DE LA JEFATURA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

L MEMORANDUM N* 848-GADMCLL-DHA-GR-DLRS-2025 'm:uuum 12/08/2025
N INFORME TECNICD N* 0715-GADMCLL-DOT-2025 ]mﬂ INFORME 10/9/2025
RAMIREZ PALMA JENNY ELVIA LEGALIZACION
ZONA y | SEcTOR | 100 | PERIMETRAL | MANZANA | 1 | SOLAR | 01
DIAGNOSTICO PUGS Y PDOT

POLIGOND DE

INTERVENCION
TERRITORIAL

il cdnsiea ) QLETHTTNRY

rl-wln URBANISTICAS
Dentro del PUGS vigente del GAD, existe un cuadro de identificacion de poligonas de intervencion territorial, mismo que APTITUD FISICA BAJA
se encuentrs aprobado a traves de ORDENANZA QUE APRUESBA LA ACTUALIZACION PARCIAL DEL PLAN DE USO ¥ GESTION CONSTRUCTIVA

SUELO URBAND DE

DEL SUELD - PUGS - DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LA LIBERTAD, aprobado el SUBCLASIFICACION .
26 de Noviembre del 2024 y elevado a Registro Oficial N* 45, determinando que el cadigo catastral identificado a traves de PROTECCION
las coordenadas, se encuentra en la subclasificacidn denominada SUELO URBANO DE PROTECCION cuyo tratamiento TRATAMIENTO RECUPERACION
urbanistico es RECUPERACION. £n esta zana, &l predio en cuestién se encuentra dentro del paligono de intervencidn
territorial (PIT), codificado como PIT PO4, siendo su uso general PROTECCION ECOLOGICA. Para el efecto, dentro del PROTECCION
presente documento se tipifica la regl ion urbanistica y de aprovechamientos correspondientes al poligono en USO GENERAL ECOLAGICA
cuestion .
Segiin lo determina el Plan de Uso y Gestion del Suelo; se considera la legalizacion como parte dei derecho a la cudad USO PRINCIPAL PROTECCION
Para el efecto, &l municipio procedera de conformidad » lo que det w la iva keaal e independien ente FEOlOGIrA
de su subclasificacion, lo cual no representa un permiso de ocupaciin, y/o pe de ap ch nto urh Q USO COMPLEMENTARIO USO FORESTAL
RECOMENDACIONES i 'ACIONES APROVECHAMIENTOS
El predio con status: LEGALIZACION, de acuerdo a la normativa establecida en PDOT y PUGS, se encuentra bajo un OCUPACION RESTRINGIDA
tratomiento urbanistico de RECUPERACION. Esta rona se caracteriza por tener espacios gue han sufrido procesos de LOTE MINIMO () 1000
deterioro ambientai y/o p jistico, por lo que req procesas de recuperacion para mantener el equilibrio de los 2
ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental y agrania. Siendo su uso PROTECCION ECOLOGICA, FRENTE (m) 0
s€ ProCurara siempre generar proyectos que permitan la permeabilidad de los suelos, o estructuras que procuren RETIRO FRONTAL (m) 0
mantener el valor ecolégico, cumpliendo su funcién social ambiental de la propiedad.. A través de una real Planificacion,
&n cumplimiento de los instr de P ) Urb ico (PDOT Y PUGS), de deberd priorizar &l cumplimiento RETIRO LATERAL (m) 0
del derecho a fa cludad con la finalldad de mejorar las condiciones de vida de los habitantes del cantdn La Libertad
RETIRO POSTERIOR (m) o
Se recomienda se proceda de conformidad a lo que determina el Plan de Uso y Gestion del Suelo vigente. EDIFICACION BASICA {PISOS) 7
De acuerdo a las coordenadas emitidas medi Memorandum N° GADMCLL-DP-01264-25, se encuentran determinadas
con 2 usos de suelo de acuerdo 2 los poligonos de intervencion territorial el drea se localizan los RBEROA-su uso general y
|principal PROTECCION ECOLOGIC v 1T POSSU uso general y principal PROFECEION ECOLOGIBASS® considera factible la EDIFICACION MAXINIA ——
creacion y legalizacion siempre y cuando se implemente para uso del BROXECTO AGROTURISTICO ¥ DE REFORESTACION m 3
|manteniendo el valor ecologico del sector y se tome en consideracion as recomendaciones emitidas en el informe N* S
2025-DHA-UGA-0562 del depar de Amb / :
f[& ‘cos= 1.0g
Se anexa mapa mediante representacion geogrifica en la que se indica Jos usos cormespondientes. " - HC0ST 2,060

ELABORADO POR:

Ing. Hilda Sudrez Asencio. Msc.
JEFE DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTD TERRITORIAL (
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INFORME TECNICO DEL ANALISIS AMBIENTAL

I.  INTRODUCCION. -
Mediante MEMORANDUM N° GADMCLL-DP-01264-2025 con fecha de recibido 04 de septiembre
del 2025 donde se solicita a esta Direccion la Inspeccion Técnica de la posible Creacién al sur del
solar 01 de la Manzana 001 del Sector (109) PERIMETRAL.

Solicitud presentada por RAMIREZ PALMA JENNY ELVIA, con la finalidad de receptar el criterio
técnico ambiental.

1.  MARCO LEGAL. -

Se realiza la presentacién en cumplimiento a lo estipulado en la ORDENANZA QUE REGULA EL

ARRENDAMIENTO Y COMPRA VENTA DE LOS TERRENOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL la cual indica

que:
Art. 6. Presentada y recibida una solicitud a través de alcaldia para arrendamiento de un solar
dentro del cantdn esta se remitird a la jefatura de terrenos quien deberd primero solicitar los
18.3. Presentar y recibir una solicitud a través de la alcaldia para la compra de un solar dentro
del cantén esta se remitird la jefatura de terrenos quien deberd primero solicitar los informes

A continuacion, se describe la normativa legal aplicable a la solicitud presentada:

REGLAMENTO LEY RECURSOS HIDRICOS, USOS Y APROVECHAMIENTO DEL AGUA:

Art, 62,- Servidumbre de uso piblico: extension y finalidad. - Los terrenos que lindan con los
cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre para uso
ptiblico. La extension de la zona de servidumbre serd de cinco metros pudiéndose variar,
en mas o en menos, por razones topograficas, hidrograficas o por las necesidades
concretas del otorgamiento de autorizaciones de uso de agua o de aprovechamiento
productivo de agua.

Art. 64.- Zonas de Proteccion Hidrica: Extension y Modificacion. -

La zona de proteccion
hidrica tendra una extensién de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a

partir del cauceodehmﬁ:dmnﬂtcndénordjmﬁadchumimdeaguaen los
embalses superficiales, pudiéndose variar por razones topogrificas, hidrograficas u
otras que determine la Autoridad Unica del Agua en coordinacién con la Autoridad
Ambiental Nacional. La extensién indicada podrd modificarse en las siguientes
circunstancias:

a) En las zonas proximas a la desembocadura de los cursos de agua en el mar;

b) En el entorno inmediato de los embalses; y,

¢) Cuando las condiciones topograficas o hidrogrificas de los cauces y méargenes lo
hagan necesario para la seguridad de personas y bienes.

Art. 65.- Zonas de Proteccion Hidrica: Régimen Juridico. - En las zonas de proteccion hidrica
quedardn sometidas a lo dispuesto en este articulo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno;

b) Las extracciones de aridos;

c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional; y,

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstéculo para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del estado del dominio
hidrico ptblico o de los ecosistemas asociados.

La ejecucién de cualquier obra o trabajo de los indicados exigira autorizacién previa de la
Autoridad de Demarcacién Hidrografica o el responsable Técnico del Centro de Atencién al
Ciudadano correspondiente, a solicitud del interesado, sin perjuicio de cuantas otras
autorizaciones sean precisas obtener segun el ordenamiento juridico en cada caso aplicable
el otorgamiento de la autorizacion serd objeto de procedimiento administrativo iniciado por
la Autoridad de Demarcacion Hidrografica o el Responsable Técnico del Centro de Atencién
al Ciudadano correspondiente, a solicitud de parte legitimada que la formular4 acompanada
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de la documentacién técnica relativa a la actividad que se trata de desarrollar...

LEY ORGANICA DE RECURSOS HIDRICOS, USOS Y APROVECHAMIENTO DEL AGUA:
Art. 151.- Infracciones administrativas en materia de los recursos hidricos. Las infracciones
administrativas en materia de recursos hidricos son las siguientes:
a) Infracciones leves:
1. Provocar el anegamiento de terrenos de terceros y caminos publicos, cuando la
responsabilidad sea del usuario; y,
2. Poner obstédculos en el fondo de los canales u otros artificios para elevar el nivel del
agua.
b) Infracciones graves:

6. Modificar las riberas y lechos de los cursos y cuerpos de agua, sin contar con la
autorizacion de la autoridad competente;

7. Obstruir el flujo natural de las aguas o modificar su curso, sin contar con autorizacién
de Autoridad Unica del Agua;

8. Incumplir las normas técnicas que adopte la Autoridad Unica del Agua para
garantizar la seguridad hidrica;

9. Verter aguas contaminadas sin tratamiento o substancias contaminantes en el
dominio hidrico piblico;

10.Acumular residuos sélidos, escombros, metales pesados o sustancias que puedan
contaminar el dominio hidrico piblico, del suelo o del ambiente, sin observar
prescripciones técnicas;

11. Obstruir lineas de conduccion de agua destinadas al riego y control de
inundaciones; romper, alterar o destruir acueductos y alcantarillado.

12. Vender o transferir la titularidad de las autorizaciones para el uso y
aprovechamiento del agua.

13.Utilizar fraudulentamente las formas organizativas propias de los sistemas
comunitarios de gestion del agua para encubrir su privatizacion,

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
Articulo 264, numeral 10 y 11: Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Delimitar, regular, autorizar y controlar el
uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio”, “Preservar y
garantizar el acceso efectivo de las personas al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y
lagunas”.
Articulo 375, numeral 8: Establece que el Estado garantizard y protegerd el acceso puiblico a las playas
de mar y riberas de rios, lagos y lagunas, y la existencia de vias perpendiculares de acceso.
Articulo 397: En caso de dafios ambientales el Estado actuard de manera inmediata y subsidiaria para
garantizar la salud y la restauracién de los ecosistemas.
Articulo 406: El Estado regulara la conservacién, manejoy uso sustentable, recuperaciin, y limitaciones
de dominio de los ecosistemas frdgiles y amenazados; entre otros, los pdramos, humedales, bosques
nublados, bosques tropicales secos y hiimedos y manglares, ecosistemas marinos y marinos-costeros.

CODIGO ORGANICO AMBIENTAL (COA)
Art. 89.- Patrimonio Forestal Nacional. La Autoridad Ambiental Nacional ejerce la rectoria,
planificacidn, regulacién, control y gestién del Patrimonio Forestal Nacional,
El Patrimonio Forestal Nacional estd conformado por:
2. Las formas de vegetacién no arbdrea asociadas o no al bosque, como manglares, paramos,
moretales y otros;
Art. 107. Planes de manejo integral para el manejo forestal sostenible. - Los planes de manejo
integral para manejo forestal sostenible serdn instrumentos formulados por los titulares de tierras de
propiedad individual o colectiva para el aprovechamiento del bosque natural, conforme a las normas
contenidas en este Cédigo y demds normas técnicas expedidas por el Ministerio del Ambiente y Agua.
El plan de manejo integral incorporard las servidumbres ecolégicas voluntarias y
obligatorias e incluird los demds usos que defina el propietario en concordancia con el
correspondiente plan de ordenamiento territorial.
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De lo establecido en la Regulacién Nro.DIR-ARCA-RG-001-2016 expedida el 20 de febrero de
2016 por la Agencia de Regulacion y Control Agua, ARCA, se puede extraer:

Art. 10.- Infracciones. - Complementariamente a las establecidas en el literal c) del articulo
151 de la LORHUyA, son infracciones muy graves las siguientes actuaciones: a) Realizar obras de
captacion, conduccién, distribucion, sin contar con la autorizacion respectiva; b) Modificar el suelo y
condiciones del suelo en las zonas y dreas de proteccién hidrica, sin contar con la autorizacidn.

LA ORDENANZA DE REGULACION, PROTECCION, FOMENTO, Y PRESERVACION DEL ARBOLADO
URBANO E INFRAESTRUCTURA VERDE EN EL CANTON LA LIBERTAD

Articulo 11.- Lineamientos de gestion. Los lineamientos de gestion de proteccion son:

9. Todo proyecto de construccién piblico o privado mayor a 500 m2 (QUINIENTOS METROS
CUADRADOS) deberd caontribuir al espacio piblico con drboles y jardines que se integren a la
conectividad de la red verde urbana.

. OBJETIVO. -
Mediante el actual documento se establece el procedimiento para evaluar los posibles impactos de la
posible Creacién al sur del solar 01 de la Manzana 001 del Sector (109) PERIMETRAL y su
entorno mediante el empleo de la técnica de posicionamiento por satélite (GPS) e inspecciones
visuales, informacion que posteriormente es analizada en oficina y cuyos resultados se plantean en el
presente documento.

IV.  DESARROLLO. -

Se realizd la inspeccion técnica el 03 de febrero de 2025, donde mediante el analisis del levantamiento
de informacion en campo se hallaron las siguientes novedades respecto a la parte ambiental:

v Se debe de indicar que con la revision de los mapas georreferénciales disponibles en nuestra
unidad, la posible Creacién al sur del solar 01 de la Manzana 001 del Sector (109)
PERIMETRAL, se encuentra dentro del drea de Servidumbre de un cuerpo hidrico mas conocido
como la REPRESA VELASCO IBARRA, que segiin el historico de Google Earth se puede verificar
que al tener una topografia irregular los limites de las areas de servidumbre varien por las
temporadas invernal es por lo que se considera que este sea de 100 metros como area de
servidumbre como lo establece la normativa antes mencionada REGLAMENTO LEY RECURSOS
HIDRICOS, USOS Y APROVECHAMIENTO DEL AGUA: “La zona de proteccién hidrica tendra
una extension de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce o de
la maxima extension ordinaria de la 1dmina de agua en los embalses superficiales, pudiéndose
variar por razones topogrificas, hidrograficas u otras que determine la Autoridad Unica del
Agua en coordinacién con la Autoridad Ambiental Nacional” establecido en el Oficio Nro.
MATTE-DZ5-2025-3726-0.

v" Cabe recalcar que el cuerpo hidrico presente (REPRESA VELASCO IBARRA), es un drea que por
las condiciones representa un recurso natural.

v" Segtn en las fotos realizadas en el sector y en la base de Google Earth, existe presencia de
vegetacién tropical seca en la posible Creacién al sur del solar 01 de la Manzana 001 del
Sector (109) PERIMETRAL,

V.  CONCLUSION Y RECOMENDACION. -
u I CONCLUSIONES:

A continuacién, se presenta la tabla en donde se podra evidenciar la existencia o no de inconvenientes
ambientales en relacion a la inspeccion realizada:

OBSERVACION IN SITU
Existe presencia de infraestructura petrolera NO
Se ubica dentro del drea de influencia del botadero Municipal del cantén La Libertad NO
Se ubica dentro de la zona de servidumbre de uso piblico |

Z. RECOMENDACIONES:

Barrio 28 de Av. Eleodoro Solérzano
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« Se recomienda se considerm posible Creacién al sur del solar 01 de la
Manzana 001 del Sector (109) PE L, siempre que se cumplan estrictamente las
medidas de mitigacién y prevencion detalladas en el informe.

« Es imprescindible garantizar el cumplimiento de las disposiciones establecidas en el
Reglamento de la Ley de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua,
particularmente en lo referente al drea de servidumbre de uso ptiblico, lo que permitira
la disminucién del area de servidumbre en el cumplimiento de la normativa antes mencionad.

e Se solicita realizar un estudio hidrogeolégico detallado para evaluar el impacto del nivel
freatico elevado en la posible Creacion al sur del solar 01 de la Manzana 001 del Sector
(109) PERIMETRAL, asi como investigar las alteraciones historicas del cauce para
determinar posibles riesgos y poder plantear sistemas de drenajes dptimos a las condiciones
del suelo presentes en el drea y que nos garanticen la estabilidad del terreno y cumplan con
los requisitos necesarios para el uso solicitado, y poder contener el impacto al cuerpo hidrico,
como la sostenibilidad del proyecto.

» Se recomienda analizar el poligono del area a solicitar ya que en época invernal es
imprescindible lograr obtener el drea de servidumbre del cuerpo hidrico ya que en el afio
varia su area.

« Se recomienda se verifique el tipo de uso de suelo con el departamento respectivo, dado
que en el PUGS 2024 esta dicha area se consideraba como ZONA PROTEGIDA, se solicita
que se anexe informe de la Jefatura de Ordenamiento Territorial. |

« Se debe cumplir con los requisitos normativos vigentes y acuerdos Ministeriales segtin lo |
planteado en el Oficio Nro. MAATTE-DZ5-2025-3726-0.

= Se debe considerar realizar un inventario forestal con las autoridades competentes para
luego realizar reposiciones en el ser de caso de que exista algin tipo de extraccién de los
mismos al momento de realizar construcciones en el espacio solicitado.

« Se recomienda elaborar un Plan de manejo integral donde se debe incorporar las
servidumbres ecolbgicas voluntarias y obligatorias, como lo indica CODIGO ORGANICO
AMBIENTAL en el Art. 107. Planes de manejo integral para el manejo forestal sostenible
(COA).

Se debe informar al usuario que sebe cumplir con Articulo 11, numeral 9 de LA ORDENANZA DE
REGULACION, PROTECCION, FOMENTO, Y PRESERVACION DEL ARBOLADO URBANO E
INFRAESTRUCTURA VERDE EN EL CANTON LA LIBERTAD

VI. ANEXO FOTOGRAFICO. -

.

SECTOR (108) PERIMETRAL
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VII.  FIRMAS, -

ACTIVIDAD NOMBRE

Ing. Leonel Cruz

Elaborado N UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

Ing, Amb. Claudia Paltan

Revisado PaE ESPECIALISTA EN RECURSOS NATURALES
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ALCALDIA INFORME DEL ANALISIS TECNICO DE LA
JEFATURA DE GESTION DE RIESGOS
No. GADMCLL-GR-IT-823-2025

1. INTRODUCCION. -
El siguiente informe analizard/ determinard la situacion de riesgos por inundaciones y movimientos en masa,
mediante Memorandum No. GADMCLL-DP-01264-25 la directora de Planificacion y Desarrollo Estratégico,
solicita a la Unidad de Gestién Ambiental y la Jefatura Gestion de Riesgos se elabore un informe técnico, con el
fin de continuar con el tramite de CREACION referente a un espacio que se encuentra al sur del solar 01 de la
manzana 001 sector (109) Perimetral.

2,

BASE LEGAL

A continuacion, se describe la normativa legal aplicable a |a realidad del cantén:

v

Barrio 28 de Mayo, Av. Eleodoro Solérzano
calle 11, diagonal al CC, El Paseo Shopping

Enelinciso primero del articulo 389 de la constitucion dispone que: “El estado protegera a las personas,
colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen natural o
antropico mediante la prevencion ante el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y
mejoramiento de las condiciones sociales, econémicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la
condicién de vulnerabilidad.”

En el articulo 397 de la constitucion sefiala: “(...) En caso de dafios ambientales el estado actuara de
manera inmediata y subsidiaria para garantizar la salud y la restauracién de los ecosistemas.

El literal “0” del articulo 54 del COOTAD establece entre las funciones de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, la de regular y controlar las construcciones en la circunscripcion
cantonal, con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres.

COOTAD Art. 54.- Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes: Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencién
a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres.

COOTAD Art. 140.- Ejercicio de |la competencia de gestién de riesgos.- La gestion de riesgos que
incluye las acciones de prevencién, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar
todas las amenazas de origen natural o antrdpico que afecten al territorio se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional respansable, de acuerdo con la Constitucién y la ley.

REFORMA DEL COOTAD DE ENERO DEL 2014: Art. 598.- DECIMO CUARTA. - Por ningln motivo se
autorizaran ni se regularizaran asentamientos humanos, en zonas de riesgo y en general en zonas en
las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las personas. El incumplimiento de esta
disposician sera causal de remocién inmediata de la autoridad que ha concedido la autorizacién o que
no ha tomado las medidas de prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las
acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
o metropolitanos, deberdn expedir las ordenanzas que establezcan los parametros y las zonas dentro
de las cuales no se procedera con la autorizacién ni regularizacién de asentamientos humanos.

En referencia a la constitucion de la Republica del Ecuador establece:

Art. 7.- Proteger el patrimonio natural y cultural del pais.

Art. 406.- El estado regulard la conservacion, manejo y uso sustentable, recuperacion, y limitaciones de
dominio de los ecosistemas fragiles y amenazados; entre otros, los paramos, humedales, bosques
tropicales secos y humedos y manglares, ecosistemas marinos y marinos-costeros.

Conforme lo establece el cédigo orgdnico del ambiente — registro oficial suplemento 983 de 12-abr -
2017, indica: Art. 89.- Patrimonio Forestal Nacional. La Autoridad Ambiental Nacional ejercer la rectoria,
planificacion, regulacion y gestion del patrimonio Forestal Nacional.

< www.lalibertad.g ec
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¥ LEY ORGANICA DE RECURSOS HIDRICOS, USOS Y APROVECHAMIENTO DEL AGUA:
Art. 151.- Infracciones administrativas en materia de los recursos hidricos. Las infracciones
administrativas en materia de recursos hidricos son las siguientes:
a) Infracciones leves:

1 Provocar el anegamiento de terrenos de terceros y caminos publicos, cuando la
responsabilidad sea del usuario; vy,

2, Poner obstdculos en el fondo de los canales u otros artificios para elevar el nivel del agua.

b) Infracciones graves:

6. Modificar las riberas y lechos de los cursos y cuerpos de agua, sin contar con la autorizacion
de la autoridad competente;

& Obstruir el flujo natural de las aguas o modificar su curso, sin contar con autorizacién de
Autoridad Unica del Agua;

8. Incumplir las normas técnicas que adopte la Autoridad Unica del Agua para garantizar la
seguridad hidrica

9, Verter aguas contaminadas sin tratamiento o substancias contaminantes en el dominio

hidrico publico

10. Acumular residuos sdlidos, escombros, metales pesados o sustancias que puedan
contaminar el dominio hidrico puiblico, del suelo o del ambiente, sin observar
prescripciones técnicas;

i & Obstruir lineas de conduccién de agua destinadas al riego y control de inundaciones;
romper, alterar o destruir acueductos y alcantarillado.

12, Vender o transferir la titularidad de las autorizaciones para el uso y aprovechamiento del
agua.

13 Utilizar fraudulentamente las formas organizativas propias de los sistemas comunitarios de
gestion del agua para encubrir su privatizacion.

v DEBATE LEGAL: En el caso que el expediente se encuentre en un litigio Legal es necesario indicar que
los informes de Gestion de Riesgos son de especificacion técnica y de la situacién dentro de su territorio
v es acorde al petitorio de como se encuentra el terreno expuesto a vulnerabilidad. Ademas, los
informes técnicos de la Jefatura Gestion de Riesgo son exclusivamente de cardcter informante de
gestién administrativa no legislativa que corresponde al concejo municipal.

v" NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION (NEC, 2015)
Esta norma presenta las actividades (...), los analisis y recomendaciones de ingenierfa necesarios para
el disefio y construccion de las obras en contacto con el suelo, de tal forma que se garantice un
comportamiento adecuado de las estructuras (...), que preserve la vida humana, asi como también evite
la afectacion o dafio a construcciones vecinas.
La profundidad de cimentacion (plintos) de celumnas o muros de la vivienda debe atravesar el relleno
y apoyarse sobre suelo firme para evitar asentamientos. Se debe de evaluar la estabilidad de las
cimentaciones, taludes y del subsuelo ante cargas o excitaciones sismicas considerando los requisitos
de la NEC-SE-DS, con especial atencion considerando el alcance segun el tipo de edificaciéon (normal,
esenciales, especiales: véase en la seccion 4.1 de la NEC-SE-DS) y para todas edificaciones que se
encuentren en el tipo de perfil F: véase en la seccion 10.6.4 de la NEC-SE-DS).
Para el disefio de la cimentacion de viviendas de 1 y 2 pisos y con luces de hasta 5 m se aplicaran los
requerimientos de la NEC-SE-VIVIENDA. Para recomendaciones constructivas generales véase la Guia
practica de la construccidn para no profesionales, aplicando la NEC, 2015.
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¥ LEY DE CAMINOS - REGLAMENTO APLICATIVO DE LA LEY DE CAMINOS DE LA REPUBLICA DEL

ECUADOR

Capitulo .-

Art. 4.-Aprobacion del proyecto vial y delimitacion del derecho de via. - Elaborados los planos y disefios
para la construccién, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de caminos, el
Ministerio dictara el correspondiente acuerdo de aprabacién del respectivo proyecto de la obra Vial a
realizarse y en dicho acuerdo se determinard el derecho de via. De manera general, el derecho de via
se extenderd a veinticinco metros, medidos desde el eje de la via hacia cada uno de los costados,
distancia a partir de |a cual podra levantarse Unicamente el cerramiento; debiendo, para la construccion
de vivienda, observarse un retiro adicional de cinco metros. En casos particulares de vias de mayor
importancia, se emitira el Acuerdo Ministerial que amplié el derecho de via segtn las necesidades
técnicas. Queda absolutamente prohibido a los particulares, construir, plantar drboles o realizar
cualquier obra en los terrenos comprendidos dentro del derecho de via salvo cuando exista autorizacion
del Ministerio de Obras Publicas y con excepcién de los cerramientos que se efectuaran con material
que sean facilmente transportables a otro lugar, tales como las cercas de malla de alambre o de alambre
de puas. De no haber dicha autorizacién, el Ministerio ordenara la demolicidn de construcciones, el
corte de arboles y la destruccién de todo otro obstdculo que se encuentren en los terrenos que
comprenden el derecho de via y que hubieren sido efectuados a partir de la vigencia de la Ley de
Caminos. Para el cumplimiento de esta orden, procedera a notificarla al propietario o poseedor del
terreno, ddndole un término prudencial, de acuerdo a las circunstancias. Caso de no cumplirse |a orden,
la Direccién Provincial de Obras Publicas o la Entidad encargada del camino, podrd ejecutar la
demolicion u otros trabajos, a costa de los propietarios de las construcciones, cultivos, etc. Para el caso
de las construcciones o cultivos permanentes y otras obras ejecutadas dentro de los terrenos
comprendidos en el derecho de via, hechos con anterioridad a la vigencia de la Ley de Caminos, la
Direccién General de Obras Publicas, las Direcciones Provinciales, los Ingenieros Fiscalizadores de las

obras o las Entidades encargadas de la mismas, procederan a expropiar las edificaciones, plantaciones,
etc. con el objeto de dejar expedita la franja de terreno del derecho de via, debiendose aplicar el mismo
procedimiento previsto en |a Ley para las expropiaciones.

3. DESARROLLO. -
3.1,

Ilustracion 1 Ubicacién referente a un espacio que se encuentra al sur del solar 01 de la manzana 001 sector
{1089) Perimetral.
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3.2. FICHA DE INSPECCION.

DATOS PRELIMINARES
Solicitante RAMIREZ PALMA JENNY ELVIA
Fecha de inspeccién 05/09/2025 Fecha de informe 10/09/2025
Zona 6 Sector Perimetral
Manzana(s) Al Norte Mz. 001 Solar(es) Creacién
Coordenadas ref. 512292 -9750729
CONDICIONES DEL TERRENO
{Existe trabajos de mejoramiento de terreno? NO

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION
Paredes No aplica Cubierta No aplica

Piso No aplica Cerramiento No aplica

SERVICIO E INFRAESTRUCTURA PUBLICA

Alcantarillado sanitario NO Alcantarillado pluvial NO

Aceras NO Bordillos NO

33. EVALUACION DE RIESGOS POR AMENAZAS ANTE INUNDACIONES Y MOVIMIENTOS EN MASA.

El analisis de la amenaza implica la evaluacion de la intensidad y probabilidad de un evento que puede ocasionar
dafios y pérdidas significativas en elementos fisicos, sociales, econdmicos o ambientales. La amenaza se clasifica
en distintos niveles de riesgo: bajo, moderado, alto y extremo, en funcién de su magnitud y capacidad
destructiva. Se realizard una matriz de evaluacién de las amenazas ante inundaciones y movimientos en masa.
Se presentara el analisis de estas amenazas de acuerdo con niveles ponderados, los niveles finales de amenaza
y se propondra recomendaciones para mitigar los riesgos identificados.

La evaluacion de amenaza ante inundaciones y movimiento en masa, por medio de mapas georreferenciales se
determina el nivel de riesgo que presenta.

El 14 de agosto del 2025 ingresa la solicitud denominada “Proyecto Agroturistico y de Refarestacion para
recuperacion del terreno que rodea a la represa Velasco Ibarra” propuesto por la Srta. Ramfrez Palma Jenny Elvia
y elaborado por el Ing. Carlos Rodriguez Ortega donde detallan en la Pag. 6 del proyecto las “medidas preventivas
y mitigantes propuestas” que deberdn ser ejecutadas de caracter obligatorio para evitar posible afectacién.
Dentro de las conclusiones y recomendaciones el Ing. Carlos Rodriguez Ortega detalla que “Para recuperar una
zona protegida, es fundamental adoptar un enfoque integral que incluya la restauracién del ecosistema...” El
lugar donde se requiere realizar el proyecto, dentro del Plan Uso y Gestién del Suelo, se ubica en la
subclasificacion de suelo urbano de proteccion (SUP) donde, su actividad principal se centra en |a proteccién de
ecosistermnas locales y la promocién de précticas sostenibles que garanticen el equilibrio ambiental, siendo el

Departamento de Planificacion y Desarrollo Estratégico, guienes verifiquen dentro de los poligonos de
intervencidn territorial el uso de suelo pertinente y limitaciones en el drea de interés.
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3.3.1. EVALUACION DE AMENAZA ANTE INUNDACIONES

Riesgo ante Inundaciones: El drea de posible creacion segin mapas georreferenciales se encuentra
dentro de |los niveles medio a medio alto de amenaza ante inundaciones debido a las condiciones que
presenta el terreno, existe amenaza de riesgos ante inundaciones.
Mediante la inspeccion técnica y sobrevuelo en el drea de interés, se constatd que dentro del poligono
de posible creacion existen lineas de aguas que desembocan en la represa denominada Velasco Ibarra
situado al ceste del proyecto, siendo el Ministerio del Ambiente, Agua y Transicién Ecolégica (MAATE)
quienes determinen la delimitacion de la franja de servidumbre de la zona de proteccion hidrica en
coordinacién con la_Unidad de Gestion ambiental. Teniendo en consideracion las restricciones
pertinentes, acorde a la LEY ORGANICA DE RECURSOS HIDRICOS, USOS Y APROVECHAMIENTO DEL
AGUA.
Y debido a condiciones geoldgicas y topograficas, se evidencia variacion de cota y desnivel a lo largo del
area de interés. Por lo que, se recomienda al solicitante realizar de manera prioritaria los estudios
preliminares para conocer las condiciones del terreno, como:
e Estudio hidrolégico / hidrogeoldgico desarrollado por un especialista en hidraulica, dicho
estudio determinard el caudal, precipitacion e histogramas del sector para finalmente
determinar sistemas de drenajes optimos acorde al proyecto.

* Estudio de mecanicas de suelo siguiendo la normativa NEC-SE-GC Geotecnia-Cimentaciones,
NEC-SE-DS Peligro Sismico-Disefio Sismorresistente y complementarios, el cual debera ser
desarrollado por un laboratorio Geotécnico ayudard a determinar las caracteristicas
geotécnicas de un terreno, con el fin de establecer las condiciones que limitan su
aprovechamiento, los problemas potenciales que puedan presentarse, los criterios
geotécnicos y parametros generales para la elaboracién de un proyecto.

El estudio debe presentar en forma general el entorno geolégico y geomorfolégico, caracteristicas del
subsuelo y recomendaciones geotécnicas para la elaboracion del proyecto incluyendo la zonificacion
del drea, amenazas de origen geolégico, criterios generales de cimentacion y obras de adecuacion del
terreno. La presentacion de este tipo de estudio queda a criterio del ingeniero geotécnico en
consideracion de la magnitud y/o caracteristicas especiales del proyecto. El drea de posible creacion
presenta afectaciones que deberan ser analizadas preliminarmente la ejecucion del proyecto. Y a través
de los estudios mencionados, el solicitante conocerd por medio de recomendaciones técnicas los
trabajos que deberan ejecutar.
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Y mediante Oficio Nro. MAATE-DZ5-2025-3726-0 en contestacién al Oficio No. 238-GADMCLL-DHYA-
XNM-2025 con fecha 22 de agosto del 2025, |a direccion Zonal 5 del Ministerio del Ambiente, Agua y
Transicion Ecologica (MAATE) indica que “el proponente del proyecto debera cumplir estrictamente con
los requisitos normativos vigentes” siendo el MAATE el ente rector.

3.3.2. EVALUACION DE AMENAZA ANTE MOVIMIENTOS EN MASA

Riesgo ante movimientos en masa: El drea de posible creacion seglin mapas georreferenciales presenta
nivel alto de amenaza ante deslizamiento de tierra debido a las condiciones que presenta el terreno.
Mediante la inspeccién técnica, sobrevuelo en el drea de interés e imdgenes multitemporales, se
evidencia una topografia irregular y debido a su cercania a la represa Velasco Ibarra, existe alta
saturacion de suelo. Por las condiciones indicadas en el presente informe técnico y magnitud del
proyecto a desarrollar es de caracter obligatorio realizar las recomendaciones indicadas, tales como:
* Realizar un estudio topogrifico que ayudara a determinar los niveles del terreno y conocer los
trabajos de movimiento de tierra (corte y relleno).
= Relleno con material de mejoramiento con adecuada compactacion en relacion a la Norma
ASTM-D6SB.
s Mediante el estudio de suelos el solicitante conocera las condiciones del terreno vy la carga
admisible del mismo.
s Elproyecto presentado deberd ser disefiado en base a la normativa de la construccién NEC-SE-
DS Peligro Sismico (Disefio Sismorresistente), NEC-SE-CG Cargas No Sismicas, NEC-SE-GC
Geotecnia-Cimentaciones y normativa complementaria.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. -

4.1. CONCLUSIONES:

v Bajo estas premisas por parte de la Jefatura de Gestion de Riesgos, se concluye que la solicitud
CREACION referente a un espacio que se encuentra al sur del solar 01 de la manzana 001 sector (109)
Perimetral ewpre y cuando se dé cumplimiento de las recomendaciones indicadas en
el presente informe de analisis técnico.

v El espacio presenta nivel medio alto por amenaza ante inundaciones y nivel medio alto por amenaza
ante movimientos en masa. El drea de posible creacién presenta afectaciones que deberdn ser
analizadas preliminarmente la ejecucion del proyecto y a través de los estudios mencionados, el
solicitante conocerd por medio de recomendaciones técnicas los trabajos que deberan ejecutar.
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v En el articulo 6 del Capitulo | de La ordenanza que aprueba la actualizacion parcial del plan de uso y
gestion del suelo — PUGS — del gobierno auténomo descentralizado municipal del cantén La Libertad
indica que los casos no previstos seran resueltos por el concejo municipal.

v El lugar donde se requiere realizar el proyecto, dentro del Plan Uso y Gestion del Suelo, se ubica en la
subclasificacion de suelo urbano de proteccion (SUP) donde, su actividad principal se centra en la
proteccion de ecosistemas locales y la promocion de practicas sostenibles que garanticen el equilibrio
ambiental, siendo el Departamento de Planificacion y Desarrollo Estratégica, quienes verifiquen dentro
de los poligonos de intervencion territorial el uso de suelo pertinente y limitaciones en el drea de
interés.

v" Mediante Oficio Nro. MAATE-DZ5-2025-3726-0 en contestacion al Oficio No. 238-GADMCLL-DHYA-
XNM-2025 con fecha 22 de agosto del 2025, la direccion Zonal 5 del Ministerio del Ambiente, Agua y
Transicion Ecologica (MAATE) indica que “el proponente del proyecto deberd cumplir estrictamente
con los requisitos normativos vigentes” siendo el MAATE el ente rector.

v" La evaluacion de amenaza ante inundaciones y movimiento en masa, por medio de mapas

= georreferenciales se determina el nivel de riesgo que presenta.

v"  Este analisis esta sujeto al marco legal, consideraciones y recomendaciones de la Jefatura de Gestion
de Riesgos de acuerdo con sus competencias.

¥ Mediante informacién proporcionada se realiza un andlisis técnico y detallado en relacion a las
afectaciones que el area exhibe y a su vez se presenta las limitaciones que el proyecto tendra en base
al cumplimiento de la normativa detallada en el presente informe técnico. Por las condiciones indicadas
es de caracter obligatorio realizar las recomendaciones propuestas para el proyecto a desarrollar.

4.2. RECOMENDACIONES:

v Se recomienda que la solicitud CREACION referente a un espacio que se encuentra al sur del solar 01
de la manzana 001 sector (109) Perimetral cuente con el informe de la Unidad de Gestion Ambiental
de acuerdo con las ordenanzas municipales.

¥ Se recomienda dar cumplimiento a la LEY DE CAMINOS — REGLAMENTO APLICATIVO DE LA LEY DE
CAMINOS DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR. - Capitulo I.- Art. 4.-Aprobacion del proyecto vial y
delimitacién del derecho de via. - Elaborados los planos y disefios para la construccion, conservacion,
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de caminos, el Ministerio dictara el correspondiente
acuerdo de aprobacion del respectivo proyecto de la obra Vial a realizarse y en dicho acuerdo se
determinara el derecho de via. De manera general, el derecho de via se extenderd a veinticinco metros,

medidos desde el eje de la via hacia cada uno de los costados, distancia a partir de la cual podrd

levantarse Unicamente el cerramiento; debiendo, para la construccién de vivienda, observarse un retiro
adicional de cinco metros. En casos particulares de vias de mayor importancia, se emitird el Acuerdo
Ministerial que amplié el derecho de via segln las necesidades técnicas. Queda absolutamente
prohibido a los particulares, construir, plantar drboles o realizar cualquier obra en los terrenos
comprendidos dentro del derecho de via salvo cuando exista autorizacion del Ministerio de Obras
Publicas

v' Sera necesario que el Departamento de Planificacion, de acuerdo a sus competencias, a través de su
Jefatura de Desarrollo y Ordenamiento territorial, determine mediante el poligono de intervencién
territorial (PIT) del PUGS si dicho proyecto no presenta afectacion referente a su clasificacion del uso

| de suelo.

v Se recomienda al solicitante realizar un_estudio_hidrolégico / hidrogeolégico desarrollado par un
especialista en hidrdulica, dicho estudio determinara el caudal, precipitacién e histogramas del sector
para finalmente determinar sistemas de drenajes 6ptimos acorde al proyecto.
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¥ Se recomienda al solicitante realizar estudio de mecanicas de suelo siguiendo la normativa NEC-SE-GC
Geotecnia-Cimentaciones, NEC-SE-DS Peligro Sismico-Disefio Sismorresistente y complementarios, el
cual debera ser desarrollado por un laboratorio Geotécnico ayudara a determinar las caracteristicas
geotécnicas de un terreno, con el fin de establecer las condiciones que limitan su aprovechamiento, los
problemas potenciales que puedan presentarse, los criterios geotécnicos y pardmetros generales para
la elaboracién de un proyecto. El estudio debe presentar en forma general el entorne geolégico y
geomarfolégico, caracteristicas del subsuelo y recomendaciones geotécnicas para la elaboracién del
proyecto incluyendo la zonificacién del drea, amenazas de origen geoldgico, criterios generales de
cimentacion y obras de adecuacion del terreno. La presentacién de este tipo de estudio queda a criterio
del ingeniero geotécnico en consideracion de la magnitud y/o caracteristicas especiales del proyecto.

¥ Se recomienda al solicitante realizar el relleno con material de mejoramiento con adecuada
compactacion en relacion a la Norma ASTM-D698 y mediante el estudio de suelos conocerd las
condiciones del terreno y la carga admisible del terreno.

¥ El proyecto presentado deberd ser diseflado en base a la normativa de la construccion NEC-SE-DS
Peligro Sismico (Disefio Sismorresistente), NEC-SE-CG Cargas No Sismicas, NEC-SE-GC Geotecnia-
Cimentaciones y normativa complementaria.

5. ANEXO FOTOGRAFICO. -

ESCORRENTIA
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Foto. 1 Solicitud al tramite de CREACION referente a un espacio que se encuentra al sur del solar 01 de la
manzana 001 sector (109) Perimetral.

Revisado por:

AN GERARDS ; oh BAVID i 1a
[N FERMANDEZ BILVESTRE

b wcimsamm w cee Fianah

Ing. Jonathan Chalén Fernandez Ing. Héctor De |a Rosa Silvestre MSc.
TECNICO DE COSTO DE OBRAS JEFE DE GESTION DE RIESGOS
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La Libertad, 19 de agosto del 2025
Memorandum No GADMCLL-DP-01264-25

de Gestion de Ambie
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ASUNTO: Inspeccion e Informe

Por medio de la presente solicito a Ud. de la manera mas cordial y a la brevedad posible,
inspeccion e informe respectivo de la Unidad de Gestion Ambiental y de la Jefatura de Riesgo
por el espacio que se encuentra al sur del solar 01 de la manzana 001 sector 109 (Perimetral),

para dar respuesta al memorandum de referencia:

¢ REF. Memorandum 7341-Alcaldia-25

Coordenadas de Referencia:

Coordenadas UTM del espacio que se encuentra al sur del solar 01 de la manzana 001
sector 109 (Perimetral)

P-1 512382.26 9751050.50

P-2 513300.50 9749262.74

P-3 513059.57 9749100.38 (
P-4 512148.64 9751061.74

Informacion necesaria para dar continuidad al tramite de Creacién y poder dar continuidad
al tramite respectivo por parte de la Sra. Ramirez Palma Jenny Elvia.

iento para los fines pcrtinentesﬁs“ll‘
Ny ‘ﬁ 9 A
K m:c"‘“
’.-J- e -

wrr Q9P =
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—— AUTONOMO DESCENTRALIZADC
DE DEL CANTON LA LIBERTAD

; ““\om{f. — .. RECIBIDO —

Ing. Dolores Gomez Sanchéz, Mgtr. HORA A [} AGﬂ 0
DIRECTORA DE PLANIFICACION Y DESARROLLO ESTRATEGICO g -
%E_ Y AMBIENTE

C.c. Archivo / Or-1976-P / J. Rizzo | -
DIRECCION DE
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Oficio Nro. MAATE-DZ5-2025-3726-0
Guayaquil, 05 de septiembre de 2025

Asunto: Pronunciamiento al Prosecretario Municipal de La Libertad pone en
conocimiento informe técnico referente a la solicitud de la Sra. Ramirez Jenny
correspondiente al proyecto Agroturistico y reforestacion del terreno que rodea la represa
Velasco Ibarra.

Abogado
Heriberto Stalin Trivifio Velez

Magister

Francisco Eugenio Tamariz Guerrero

Alcalde

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
LA LIBERTAD

En su Despacho

De mi consideracion.

En atencion al oficio No. 1409-GADMCLL/SG, registrado con documento No.
MAATE-OTSE-DZ5-2025-0914-E de fecha 28 de agosto de 2025, mediante el cual, EL
PROSECRETARIO Municipal de La Libertad, remite informacion técnica referente el
oficio N0.238-GADMCLL-DHYA-XNM-2025- de fecha 22 de agosto de 2025, referente
a la solicitud de la Sr. Ramirez Palma Jenny Elvia, esta Direccion Zonal 5 del Ministerio
del Ambiente, Agua y Transicion EcolGgica.informa lo siguiente:

En referencia a la Constitucion de la Repiblica del Ecuador establece:

Art. 3.- Son deberes primordiales del Estado: 1. Garantizar sin discriminacion alguna el
efectivo goce de los derechos establecidos en la Constitucién y en los instrumentos
internacionales, en particular la educacion, la salud, la alimentacion, la seguridad social y
el agua para sus habitantes. 2. Garantizar y defender la soberania nacional. 3. Fortalecer
la unidad nacional en la diversidad. 4. Garantizar la ética laica como sustento del
quehacer publico y el ordenamiento juridico. 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar
la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los
recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y
solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion. 7. Proteger el patrimonio natural y cultural del pais. 8. Garantizar a
sus habitantes el derecho a una cultura de paz, a la seguridad integral y a vivir en una
sociedad democrdtica y libre de corrupcion. (Las negrillas nos pertenecen).

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin

Ministerio del Ambiente, Agua y Transicion Ecolégica
Direccdn: Av.Francisce de Orellana y Justino Corneje

£ MW
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y transporte piblicos, equipamiento y gestién del suelo urbano. 2. Mantendrd un catastro
nacional integrado georreferenciado, de hébitat y vivienda. 3. Elaborard, implementard y
evaluard politicas, planes y programas de hdbitat y de acceso universal a la vivienda, a
partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad. con enfoque en la
gestion de riesgos. 4. Mejorard la vivienda precaria, dotard de albergues, espacios
publicos y dreas verdes, y promoverd el alquiler en régimen especial. 5. Desarrollard
planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social, a través de la banca
publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar. 6. Garantizard la dotacién
ininterrumpida de los servicios piblicos de agua potable y electricidad a las escuelas y
hospitales piiblicos. 7. Asegurard que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de
arrendamiento a un precio justo y sin abusos. 8. Garantizara y protegera el acceso
publico a las playas de mar y riberas de rios, lagos y lagunas, y la existencia de vias
perpendiculares de acceso. El Estado ejercerd la rectorfa para la planificacion,
regulacion, control, financiamiento y elaboracién de politicas de hdbitat y vivienda. (Las
negrillas nos pertenecen).

Art. 406.- El Estado regulard la conservacion, manejo y uso sustentable, recuperacion, y
limitaciones de dominio de los ecosistemas frdgiles y amenazados; entre otros, los
paramos, humedales, bosques nublados, bosques tropicales secos y himedos y manglares,
ecosistemas marinos y marinos-costeros.

Art. 411.- El Estado garantizard la conservacion, recuperacion y manejo integral de los
recursos hidricos, cuencas hidrogrficas y caudales ecoldgicos asociados al ciclo
hidroldgico. Se regulard toda actividad que pueda afectar la calidad y cantidad de agua, y
el equilibrio de los ecosistemas, en especial en las fuentes y zonas de recarga de agua. La
sustentabilidad de los ecosistemas y el consumo humano serdn prioritarios en el uso y
aprovechamiento del agua.

Conforme lo establece el Cédigo Organico del Ambiente - Registro Oficial
Suplemento 983 de 12-abr.-2017, indica:

Art. 23.- Autoridad Ambiental Nacional. El Ministerio del Ambiente serd la Autoridad
Ambiental Nacional vy en esa calidad le corresponde la rectoria, planificacion, regulacion,
control, gestion y coordinacion del Sistema Nacional Descentralizado de Gestion
Ambiental.

Art. 89.- Patrimonio Forestal Nacional. La Autoridad Ambiental Nacional ejerce la
rectoria, planificacion, regulacion, control y gestion del Patrimonio Forestal Nacional.

El Patrimonio Forestal Nacional estard conformado por:

Ministerio del Ambiente, Agua y Transicién Ecolégica
Direceidn: 4v.Francisce de Orellanay Justine Corneje
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y transporte piiblicos, equipamicnto y gestion del suclo urbano. 2. Mantendrid un catastro
nacional integrado georreferenciado, de hibitat y vivienda. 3. Elaborari. implementard v
evaluard politicas. planes v programas de hdbitat y de aceeso universal a la vivienda, o
partir de los principios de universalidad. equidad e interculturalidad. con enfoque en lu
gestion de riesgos. 4. Mejorard la vivienda precaria, dotard de albergues. espacios
publicos v dreas verdes. v promoverd el alquiler en régimen especial. 5. Desarrollari
planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social. a través de la banca
publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
CsCusos recursos econdmicos v olas mujeres jefas de hogar. 6. Gurantizard la dotacion
ininterrumpida de los servicios publicos de agua potable y electricidad a las escuelas y
hospitales piblicos. 7. Asegorard que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de
arrendamiento a un precio justo v sin abusos. 8 Garantizara y protegeri el aceeso
piblico a las playas de mar y riberas de rios, lagos y lagunas, y la existencia de vias
perpendiculares de acceso. El Estado ejercerd la rectorfa para la planificacion,
regulacidn. control. financiamiento y elaboracion de politicas de hdbitat v vivienda. (Las
negrillas nos pertenecen).

Art, 406.- El Estado regulard la conservacién, mancjo y uso susientable, recuperacion. y
limitaciones de dominio de los ccosistemas [rdgiles y amenazados: enue otros, los
paramos, humedales, bosques nublados, bosques tropicales secos y hiimedos v manglares,
ceosistemas marinos ¥ marinos-cosieros.

Art. 411.- El Estado garantizard la conservacion, recuperacion y mancjo integral de los
recursos  hidricos, cuencas hidrogrificas y caundales ecolGgicos asociados al ciclo
hidroldgico. Se regulard toda actividad que pueda afectar la calidad v cantidad de agua. y
el equilibrio de los ecosistemas, en especial en las fuentes v zonas de recarga de agua. La
sustentabilidad de los ecosistemas y el consumo humano serdn prioritarios en el uso 3
aprovechamiento del agua.

Conforme lo establece el Codigo Orgéanico del Ambiente - Registro Oficial
Suplemento 983 de 12-abr.-2017, indica:

Art. 23.- Autoridad Ambiental Nacional. El Ministerio del Ambiente serd la Autoridad
Ambiental Nacional y en esa calidad le corresponde [a rectorfa, planificacion. regulacion.,
control, gestion y coordinacion del Sistema Nacional Descentralizado de Gestion
Ambiental.

Art. 89.- Patrimonio Forestal Nacional. La Autoridad Ambiental Nacional ejerce lu
rectorfa, planificacion, regulacion, control y gestion del Patrimonio Forestal Nacional.

Ll Patrimonio Forestal Nacional estard conlormado por:

Diveaeion:

. Agua y Transicion Ecologica
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I. Los bosques naturales y tierras de aptitud forestal, incluyendo aquellas tierras que se
manticnen bajo ¢l dominio del Estado o que por cualquier titulo hayan ingresado al
dominio publico:

Las formas de vegetacién no arbérea asociadas o no al bosque, como
manglares, paramos, moretales y otros;

Bosques y Vegetacioén Protectores:

1

Los bosques intervenidos y secundarios: vy,

R

Las tierras de restauracion ecologica o proteccion.

Art. 107.- Planes de manejo integral para el manejo forestal sostenible. - Lox planes
de manejo integral para el manejo forestal sostenible serdn instrumentos formulados por
los titulares de tierras de propiedad individual o colectiva para el aprovechamiento del
bosque natural, conforme a las normas contenidas en este Codigo y demis normas
téenicas expedidas por la Autoridad Ambiental Nacional.

Ll plan de manejo integral incorporard las servidumbres ecoldgicas voluntarias y
obligatorias e incluird los demis usos que defina el propictario en concordancia con el
correspondiente plan de ordenamiento territorial. Los usos determinados en el plan de
manejo integral constituirdn referentes para efectos de calificacion de la funcion social v
ambiental de la propiedad. prohibicion de atribuir abandono, inafectabilidad, proteccion
contra el despojo ¢ invasiones. exoneraciones tributarias, incentivos y créditos.

Mediante Acuerdo Ministerial Nro. MAATE-2022-091, de fecha 16 de septiembre de
2022, establecid: Expedir el procedimiento para la elaboracion aprobacion. inscripeién y

actualizacion del plan de manejo integral para la gestion forestal.

Articulo 7.- Estructura del Plan de Manejo Integral. - El Plan de Manejo Integral en
todos sus casos, contendri lo siguiente:

a) Diagnostico

b) Zonificacion

¢) Estrategias de Manejo

d) Scguimiento y evaluacion del PMI

Articulo 11.- De los requisitos. - Para obtener la aprobacion del Plan de Manejo Integral
¢l proponente deberd presentar los siguientes requisitos a través del Sistema  de
Administracion Forestal;

l.-Registro del predio y/o predios en el Registro Forestal del  Sistema  de
Administracion Forestal, en donde deberd constar el Titulo de Propiedad...

3..- Mapa de zonificacion con la cantografin base de vias, rios, quebradas, vertientes,
cuerpos de agua, centros o dreas pobladas cercanos (del Instituto Geogrifico Militar e
Instituciones  Piblicas que generen cartografia oficial). las dreas con el poligono
georreferenciado que permita graficar los limites del predio, con sus respectivos
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colindantes, en sistema de coordenadas planas y zona geogrdfica: Datum WGS 84,
proveccion UTM. Zona 17 Sur. a una escala adecvada que permita cumplir los
objetivos del Plan de Manejo Integral y el detalle cartogrifico gue se guiera
representar. Para la zonificacion, la unidad minima se considerard a partir de una (1)
hectdrea (ha).

El mapa se ingresard en el Sistema de Administracion Forestal, en tormato shape file
(puntos vy poligonos) v como PDF comprimidos en *zip, indicando lus respectivas
clases, escala y sistema de referencia de coordenadas.

4.- Declaracidn Juramentada del proponente. o proponenies comprometiéndose a respetar
las zonas establecidas en el Plan de Manejo Integral. asf como a implementar las
Estrategias de Mejora.

Mediante Acuerdo Ministerial Nro. MAATE-2023-052, de fecha 07 de junio del
2023, reforma al Acuerdo Ministerial nro. MAATE-2022-91, de 16 de septiembre 2022:

Art. 2.- “Plan de Manejo Integral.- El Plan de Manejo Integral ¢s un instrumento de
ordenamiento territorial. mediante el cual se regula el uso del suclo, y se promueve lu
gestion forestal sostenible imegrando acciones de conservacion, restauracion, legalizacion
de tierras y mangjo forestal (incluye aprovechamiento de productos forestules maderables
v/o no maderables en el bosque natural); ademads, de otras acciones que reducen la presién
de los bosques naturales como la produccion sostenible libre de deforestacion a escala
predial.”

Art. 5.- Del Responsable de la elaboracion del PMI- El Plan de Manejo Integral para
actividades de manejo foresial sostenible ¢n bosque natural, deberd ser elaborado bajo
la responsabilidad de un profesional forestal, inscrito en el Registro Forestal ante ef
Ministerio del Ambiente. Agua v Transicion Ecoldgica conforme la normativa  que se
expida paru el efecto, con el acompaiiamicnto del propietario del predio y/o proponente

El Cadigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion
establece:

Articulo 55.- Competencias exclusivas del gobierno autéonomo descentralizado
municipal.- Los gobiernos  auténomos  descentralizados  municipales tendrin  las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: ... h)
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén; ¢) Plamiicar,
construir y mantener fa vialidad urbana; h) Preservar, mantener v difundir ¢l patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del cantén v construir los espacios piblicos para estos
fines: i) Elaborar y administrar los catastros inmebiliarios urbanos y rurales: )
Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos
de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las limitaciones que establezca la ley: k)
Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas al uso de las playas de mar.,
riberas de rios. lagos y lagunas: ) Regular, auwtorizar y controlar la explotacion de
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materiales dridos y pétreos. que se encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de
mar y canteras: m) Gestionar los servicios de prevencion, proteccion. socorro vy exinceion
de incendios: v, n) Gestionar la cooperacion internacional para el cumplimiento de sus
competencias. (Las negrillas nos pertenecen).

Articulo 430.- Usos de rios, playas y quebradas.- Los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitanos y municipales, formulardn ordenanzas para delimitar,
regular, autorizar y controlar el uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios,
lagos y lagunas. de acuerdo a lo dispuesto en la Constitucion y la ley. (Las negrillas nos
pertenecen).

La Ley Organica de Recursos Hidricos Usos y Aprovechamiento del Agua
establece:

Articulo 10.- Dominio Hidrico Piblico. El dominio hidrico publico esti constituido por
los signientes elementos naturales: a) Los rios, lagos, lagunas, humedales, nevados,
glaciares v caidas naturales; b) El agua subterrdanea: ¢) Los acuiferos a los efectos de
proteccion y disposicion de los recursos hidricos; d) Las fuentes de agua, entendiéndose
por tales las nacientes de los rios y de sus afluentes, manantial o naciente natural en
el que brota a la superficie el agua subterrinea o aquella que se acoge en su inicio de
la escorrentia; e) Los dlveos o cauces naturales de una corriente continua o
discontinua que son los terrenos cubiertos por las aguas en las maximas crecidas
ordinarias; ) Los lechos y subsuelos de los rios, lagos, lagunas y embalses
superficiales en cauces naturales; g) Las riberas que son las fajas naturales de los
cauces situadas por encima del nivel de aguas bhajas; h) La conformacion
geomorfolégica de las cuencas hidrogrificas. v de sus desembocaduras: i) Los
humedales marinos costeros y aguas costeras: y, ) Las aguas procedentes de la
desalinizacion de agua de mar. Las obras o infraestructura hidriaulica de titulacidad
publica y sus zonas de proteceion hidrdolica se consideran parte integrante del dominmo
hidrico piblico. (Las negrillas nos pertenecen).

Articulo 18.- Competencias y atribuciones de la Autoridad Unica del Agua. |.as
competencias son: a) Dirigir el Sistema Nacional Estratégico del Agua; by Ejercer la
rectoria y ejecutar las politicas piblicas refativas a la gestion integral e integrada de los
recursos hidricos: y. dar seguimicento a su cumplimiento: ¢) Coordinar con la autoridad
ambiental pacional y la autoridad sanitaria nacional la formulacion de las politicas sobre
calidad del agua y control de la contaminacion de las aguas: d) Elaborar el Plan Nucional
de Recursos Hidricos y los planes de gestion integral ¢ integrada de recursos hidricos por
cuenca hidrogrdfica; y. aprobar lu planificacion hidrica nacional; ¢) Establecer v delimitar
las zonas y dreas de proteceion hidrica: () Definir fa delimitacion administrativa de las
unidades  hidrografices: g)  Otorgar las  autorizaciones para todos los usos,
aprovechamientos del agua; h) Otorgar las autorizaciones para el cambio de uso o
aprovechamiento del agua y las renovaciones de autorizacion cuando hubiere
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lugars; i) Otorgar personeria juridica a las juntas administradoras de agua potable v o las
Juntas de Riego y drenaje: j) Mantener y actualizar el registro piblico del agua: k)
Declarar de interés piiblico la informacion sobre la disponibilidad de aguas superficiales,
subterriineas  y  ammosféricas: 1) Establecer mecanismos  de  coordinacién
complementariedad con los Gobiernos Auténomos Descentralizados en lo referente a lu
prestacion de servicios piblicos de riego y drenaje. agua pouble, alcantarillado.
saneamiento, depuracion de aguas residuales y otros que establezca la ley; m) Emitir
informe téenico de viabilidad para la ejecucién de los proyectos de agua potable.
sancamiento, riego y drenaje: n) Conocer y resolver sobre las apelaciones y otros recursos
que se interpongan respecto de las resoluciones emitidas por la Agencia de Regulacion y
Control: 0) Asegurar la proteccion. conservacion. manejo integrado ¥ aprovechamiento
sustentable de las reservas de aguas superficiales y subterrineas: p) Establecer los
pardmetros generales. en base a estudios téenicos y actuariales. para la fijacién de las
tarifas por la prestacion del servicio publico de agua potable y sancamiento. ricgo
drenaje. y fijar los montos de las tarifas de las autorizaciones de uso y aprovechamiento
productivo del agua, en los casos determinados en esta Ley: q) Ejercer la jurisdiccion
coactiva en todos los casos de su competencia: r) Formular. gestionar y supervisar el plan
anual de prioridades en infracstructura hidriulica, equipamiento. drenaje e inundaciones:
y. administrar la infraestructura hidrdulica de propdsito miltiple: s) Implementar un
registro para identificar y cuantificar los caodales y las autorizaciones de vso o
aprovechamiento productivo cuando se trata de candales que fluyen por un mismo cianal o
sistema de riego: t) Concienciar a usuarios y consumidores sobre el uso responsable del
agua para el consumo humano: u) Autorizar excepcional y motivadamente el trasvase de
agua desde otras demarcaciones hidricas: v) Aprobar la delimitacion concreta de las
cuencas hidrogrdficas y su posible agrupacion a efectos de planificacion v gestion asi
como la atribucion de las aguas subterrdneas a la cuenca que corresponda: y. w) Dictar las
medidas necesarias para el ejercicio de sus funciones y competencias.,

Articulo 86.- Agua v su prelacion. De conformidad con la disposicion constitucional., ¢l
orden de prelacidn entre los diferentes destinos o funciones del agua es: a) Consumo
humano: b) Ricgo que garantice la soberania alimentaria: ¢) Caudal ccoldgico: vy, d)
Actividades productivas. El agna para riego que garantice la soberania alimentaria
comprende el abrevadero de animales. acuicultura y otras actividades de la produccion
agropecuaria alimentaria doméstica: de conformidad con el Reglamento de esta Ley

Articulo 90.- Condiciones para el otorgamiento de autorizaciones de uso del agua. Previo
al otorgamiento de autorizaciones para el uso del agua. la Autoridad Unica del Agua
verificard ¢l cumplimiento de las siguientes condiciones: a) Que se respete ¢l orden de
prelacion establecido en la Constitucion y esta Ley; b) Que se haya certificado. la
disponibilidad del agua en calidad y cantidad suficientes. Respecto de la calidad del agua
la Autoridad Unica del Agua implementard los procesos de certificacion de manera
progresiva; ¢) Que los estudios y proyectos de infraestructura hidrdulica necesarios para
su utilizacion hayan sido aprobados previamente por la Aotoridad Unica del Agua: d)
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Quc el beneficiario se¢ responsabilice por la prevencion y mitigacion de los danos
ambientales que ocasione, ¥ se obligue a contribuir al buen manejo del agua autorizada:
y. ¢) Que la utilizacion del agua sea inmediata o en un plazo determinado para el desting
al que fue auntorizado de acuerdo con el informe téenico respectivo.

Articulo 95. Condiciones de la autorizacion de aprovechamiento productivo del agua. La
autorizacion para ¢l aprovechamiento productivo de agua cstard  subordinada  al
cumplimiento de las siguientes condiciones: a) Respeto a la prelacion de usos v la
prioridad de aprovechamientos productivos del agua, en las condiciones de publicidad y
competencia determinadas en esta Ley: b) Verificacion de la existencia cierta del aguua. en
calidad y cantidad suficientes, sobre la base de la certificacion de dispomibilidad.
Respecto de la calidad del agua la Autoridad Unica del Agua implementard los procesos
de certificacion de manera progresiva: ¢) Estudios y proyectos de infraestructura
hidriulica necesarios para la utilizacion del agua. que sean aprobados previamente por la
Autoridad Unica del Agua: d) Que ¢l usvario se responsabilice por la prevencion y
mitigacion de los daitos ambientales que ocasionen y se obligue a contribuir al buen
mancjo del agua autorizada; y, ¢) Que la utilizacion del agua sea inmediata, o en un plazo
determinado para el destino al que fue autorizado. La Autoridad Unica del Agu
desarrollari estas condiciones en el Reglamento de esta Ley.

Articulo 98.- Tipos de servidumbre. En materia de agua existen dos tipos de
servidumbres: a) Naturales.- Las gue sin intervencion humana hacen que un predio se
beneficie del agua que atraviese o se encuentre ¢n otro predio: y. b) Forzosas.- Todo
predio esta sujeto a servidumbre de acueducto y sus conexas, tiles como captacion,
construccion de obras de represamiento, extraceion, conduccion, desaglie, drengje.
camino de paso v vigilancia, que incluye sus respectivos  estudios  (écnicos,
encavzamicnto, defensa de los mirgenes y riberas a favor de otro predio que carezca del
agua necesaria. ordenado por las autoridades respectivas. La Autoridad Unica del Agua
autorizard lus ocupaciones de terrenos para la ejecucion de las obras a que se refiere este
articulo asi como las modilicaciones de cualquier servidumbre de acucrdo con o
establecido en esta Ley. Ademds, autorizard las ocupaciones de wrrenos para la ejecucion
de las obras ¢ incluird la determinacion de franjas especiales de proteccion de acueductos
publicos o comunitarios a que se refiere este articulo. El titular de la servidumbre de
acueducto y sus conexas deberid indemnizar al titular del predio en funcion de los daios
que se causen por ¢l establecimiento de la servidumbre. El fitular del predio sirviente no
adquiere derecho sobre las obras realizadas dentro de su predio. Podrd wtilizarkas
inicamente para uso doméstico y abrevadero de animales siempre y cuando no las
destruya, cause comtaminacion o afecte a desechos de terceros. El incumplimiento de esta
norma serd objeto de las sanciones reguladas por la Ley. En caso de fraccionamiento del
predio sirviente. se mantendrdn las servidombres necesarias para el uso del agua. Las
servidumbres establecidas a favor de las instituciones del Estado ademis de forzosas.
serdn preferentes.
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Articulo  127.- Renovacion  y - maodificacion.  La  renovacion y  modificacion  de
autorizaciones para aprovechamientos productivos del agua se realizardn en los siguicnies
términos: Las autorizaciones para aprovechamiento productivo del agua podrin renovarse
a su vencimiento, siempre y cuando se hayan cumplido los requisitos establecidos en el
Reglamento, las obligaciones que establecen esta Ley y las condiciones previstas en la
respectiva autorizacion. Cuando un usuario requiera aumentar o disminuir el caudal
autorizado para ¢l mismo uvso y aprovechamiento, procede la modificacidn de la
autorizacion, siempre y cuando haya la disponibilidad del agua y no se altere la prelacion
establecida en la Constitucion.

Articulo 132.- Construccion de infraestructura para aprovechamiento productive del
agua. El twlar de una aworizacién de uso y de aprovechamiento del agua para
actividades productivas. estard obligado a construir las obras de captacion, conduccion,
aprovechamiento, medicion y control para que fluya dnicamente ¢l caudal de agua
autorizado, sin que puedan ser modificadas, ni destruidas cuando conchuya el plazo de la
autorizacion. Las obras hidriulicas que cumplan con las especificaciones téenicas v
disefios serdn aprobadas por la Autoridad Unica del Agua en un plazo de sesenta dias. El
titular de una autorizacion de uso y aprovechamiento del agua que no wtilice el caudal
autorizado, deberd notificar a la Autoridad Unica del Agua para que se procedu con fa
cancelacion de la misma: caso contrario, serd sancionado de conformndad con o
establecido en esta Ley.

Articulo 151.- Infracciones administrativas en materia de los recursos hidricos. Las
infracciones administrativas en materia de recursos hidricos son las siguientes: a)
Infracciones leves: ‘1. Provocar el anegamiento de terrenos de terceros y caminos
publicos, cuando la responsabilidad sea del usuario: v, 2. Poner obstdculos en ¢l fondo de
los canales v otros artificios para elevar el nivel del agua. b) Infracciones graves: 1.
Maodificar sin autorizacion. ¢l entorno de las fuentes de agua con las gue se provee el
consumo humano o riego: 2. Cuando personas que no pertenczcan a la comunidad
impidan la aplicacion de derecho propio en materia de acceso v distribucién de agua para
consumo humano o riego en los territorios de las comunas, pueblos y nacionalidades: y.
3. No pagar anualmente la tarifa volumétrica que establesea la autoridad para el vso y el
aprovechamiento  del agua. ¢) Infracciones muy graves: 1. Realizar obras de
captacion, conduccién, distribuciéon, sin contar con la autorizacion respectiva; 2.
Alterar o modificar el dominio hidrico piblico, sin contar con la autorizacion
correspondiente: 3. Modificar ¢l suelo y condiciones del suelo en las zonas v dreas de
proteceion hidrica, sin contar con la autorizacion correspondiente: 4. Acceder y captar
individual o colectivamente. sin autorizacion legal, agua para cualquier uso o
aprovechamiento: 5. Incumplir normas téenicas  que  contravengan el uso y
aprovechamiento autorizados de los recursos hidricos: 6. Modificar las riberas v lechos
de los cursos y cuerpos de agua, sin contar con la autorizacion de la autoridad
competente; 7. Obstruir el flujo natural de las aguas o modificar su curso, sin contar
con autorizacién de Autoridad Unica del Agua; 8. Incumplir Tas normas éenicas gue
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adopte la Autoridad Unica del Agua para garantizar la seguridad hidrica; 9. Verter aguas
contaminadas sin tratamiento o substancias contaminantes en el dominio hidrico piblico:
10, Acumular residuos solidos, escombros, metales pesados o sustancias que puedan
contaminar ¢l dominio hidrico publico. del suelo o del ambiente, sin observar
preseripeiones 1éenicas: 11, Obsteuir lineas de conduccion de agua destinadas al riego v
control de inundaciones: romper, alterar o destruir acueductos y alcantarillado: 12.
Vender o transferir la titularidad de las autorizaciones para el uso v aprovechamiento del
agua: y, 13. Utilizar fraudulentamente las formas organizativas propias de los sistemas
comunitatios de gestion del agua para encubrir su privatizacion. (Las negrillas nos
pertenecen).

El Reglamento a la Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos vy Aprovechamiento
del Agua, establece:

Articulo 62.- Servidumbre de uso piblico: extension v finalidad.- Los terrenos que
lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre para uso piblico. La extension de la zona de servidumbre serd de cinco
metros pudiéndose variar, en mds o en menos. por razones topogrilicas, hidrogrificas o
por las necesidades concretas del otorgamiento de autorizaciones de uso de agua o de
aprovechamiento productivo de agua. En estos casos se tramitard un procedimicnto
administrativo por parte de la Autoridad de Demarcacion Hidrografica o el Responsuble
Téenico del Centro de Atencion al Ciudadano correspondiente, actuando de oficio o a
peticion de parte legitimada. En el mismo se oird a los propietarios de los terrenos
afectados por la ampliacion y al titular de Ta autorizacion si la necesidad de ampliacion
deriva del contenido de la misma y es él quien la ha solicitado. Con toda la informacion
existente y después de valorar las alegaciones presentadas, en su caso, la Autoridad de
Demarcacion  Hidrogrilica o el Responsable Técnico del Centro de Atencion al
Ciudadano  correspondiente.  emitird  la  respectiva  resolucion.  El - procedimienio
administrativo tendrid una duracion maxima de tres meses. En los casos en que el wrdmite
se inicie a peticidn de parte, ¢l plazo antes mencionado se contard a partir de la fecha de
ingreso de la solicitud al érgano competente para su tamitacion, cumpliendo todos los
requisitos  previstos para el efecto. La fala de resolucion en ese tiempo a los
procedimientos iniciados a peticion de parte, se entenderd como favorable a la solicitud
presentada. Si el procedimiento se iniciare de oficio. caducard por ¢l transcurso de dicho
plazo. Si se decidiera amphar la zona de servidumbre, se determinard sobre la
indemnizacion que recibird el titnlar del terreno gque en el caso de modificacion por el
otorgamiento de una antorizacion, deberd pagar el titular de la misma v si la ampliacion
se deriva de razones téenicas, la Secretaria del Agua compensard a los propietarios
alectados, Las finalidades a complir medianie la servidumbre de uso publico son las
siguicntes: a) Proteccion del ceosistema fluvial y del dominio hidrico publico; b) Paso
piblico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
sulviunento ¢) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de
necesidad: y d) Garantizar el acceso a las personas encargadus de la operacion,
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mantenimiento o control de la infraestructura o el drea natural circundante. La
servidumbre de uso piblico regulada en este articulo se aplicard 1gualmente a los
embalses superficiales y con idéntica extension.

Articulo 64.- Zonas de Proteccién Hidrica: Extension y Modificacion.- Ly zona de
proteccion  hidrica tendrd  una  extension de 100 metros de anchura  medidos
horizontalmente a partir del cauce o de la mdsima extension ordinaria de la limina dc
agua en los embalses superficiales, pudiéndose variar por razones topogrificas.
hidrograficas u otras que determine la Autoridad Unica del Agua en coordinacién con la
Autoridad Ambiental Nacional. La extension indicada podrid modificarse en las siguientes
circunstancias: a) En las zonas proximas a la desembocadura de los cursos de agua en el
mar; b) En el entorno inmediato de los embalses: v, ¢) Coando las condiciones
topograficas o hidrogrificas de los cauces y mirgenes lo hagan necesario para lu
seguridad de personas y bienes. La modificacién exigird la prictica de un procedimiento
administrativo que iniciard la Autoridad de Demarcacion Hidrogrifica o ¢l Responsabie
Téenico del Centro de Atencién al Ciudadano correspondiente. de oficio o a peticion de
parte legitimada. Al expediente se incorporard la documentacion téenica que haya servido
de base para la apertura de oficio del procedimiento o la que aporte el solicitante y se dard
audiencia de los titnlares de los terrenos afectados v de los Gobicrnos Antdnomos
Descentralizados de la correspondiente drea por plazo de quince dias. La resolucion serd
emitida la Autoridad de Demarcacion Hidrogrifica o el Responsable Téenico del Centro
de Atencion al Cindadano correspondiente. El procedimiento administrativo tendrd una
duracion mdxima de tres meses. En los casos en que el tramite se inicie a peticidn de
parte, el plazo antes mencionado se contard a partir de la fecha de ingreso de ta solicitud
al 6rgano competente para su tramitacién, cumpliendo todos los requisitos previstos para
¢l efecto. La fala de resolucién en ese tiempo a los procedimientos iniciados a peticion
de parte, se entenderd como favorable a la solicitud presentada. Si el procedimiento se
iniciare de oficio, caducard por el transcurso de dicho plazo.

Articulo 82.- Ulilizacion del Agua: Principios Generales. - La utilizacion del agua
precisard, como regla general, de la titularidad de una autorizacion excepto en los casos
previstos en la Ley y en este Reglamento. El otorgamiento de la autorizacion
corresponderid a la respectiva Autoridad de cada Demarcacion Hidrogrdfica o al Centro de
Atencion al Ciudadano. siguiendo ¢l procedimiemto previsto en este Reglamento. de
acuerdo a los criterios téenicos que se detallan i continuacidn: El Centro de Atencion
Ciudadana conocerd y resolverd las  solicitudes de  awtorizaciones de wsos
aprovechamientos de agua correspondientes al procedimiento simplificado: todas las de
Consumo Humano todas las de Soberania Alimentaria: las de igual o menos de cinco
litros por segundo de Otros Riegos; las de igual o mes de quince litros por segundo de
Abrevaderos de Animales. No tramitacdn las solicitudes so re autorizaciones de usos y
aprovechamientos productivos. Las Demarcaciones Hidrogrificas conocerdn y resolverin
las solicitudes de awtorizaciones de usos y aprovechamientos de agua correspondientes al
procedimiento general: todas las de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados para
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Consumo Humano: las de mis de cinco litros por segundo de Otros Riegos; las de mis de
quince litros por segundo de Abrevaderos de Animales. Tramitardn todas las solicitudes
sobre autorizaciones de wsos vy aprovechamientos productivos. Sin necesidad  de
autorizacion, todos pudrin usar los cauces publicos para bafiarse, beber, coctnar, todo ello
con la limitacion de no perjudicar la calidad del agua ni afectar a derechos de tereeros. La
toma para las utilizaciones indicadas deberd ser llevada a cabo de torma personal y sin la
realizacion de ninguna  infraestructura, por pequena que Esta fuere. Los eventos
recreacionales y competencias acwiticas eventuales que supongan un uso no consuntivo
del agua no requeririn el previo olorgamiento de una autorizacion, siempre v cuando no
alecten a la calidad del agua ni a derechos de terceros. La utilizacion del agua para
pricticas culturales v sagradus se hard de conformidad con lo previsto en el artfculo 92 de
la Ley.

Articulo 88.- Transferencia de autorizaciones.- Las autorizaciones para uso de agua y uso
productivo del agua son intransferibles con excepeion de la sucesion por causa de muerte.
Lo relativo a esta excepeion se subordina al mantenimiento del destino para ¢l que sc
otorgd la correspondiente amtorizacion. En caso de transferencia del dominio de la tierra
o. en general. cambio del titular de la iniciativa productiva y siempre que se mantenga el
destino para el cual se otorgo la autorizacion de uso del agua, el nuevo titular deberd
comunicar a la correspondiente Autoridad de Demarcacion [Hidrogritica: a) El nombre de
la persona natural o razon social de la persona juridica nuevo titular de la tierra o de la
actividad productiva; b) Las circunstancias que han determinado el cambio de titutaridad
de la iniciativa productiva, con copia fehaciente del titnlo de propiedad: y, ¢) El domicilio
del nuevo titular y cuantas circunstancias en relacion a la solicitud inicial que hayan
podido cambiar, Comprobada la regularidad del cambio de titularidad de la actividad, se
procederd o la correspondiente modificacion de la inscripeion  originaria de |l
autorizacion en el Registro Piblico del Agua.

Articulo 90.- Usos de agua v amorizaciones. Obligaciones v derechos del titular de la
autorizacion.- A los efectos del otorgamiento de autorizaciones para uso de agua, se
entiende que Estas son los actos administrativos que expiden como regla general las
correspondientes Auwtoridades de Demarcacion Hidrogrifica o el correspondiente Centro
de Atencion al Ciudadano, v por medio de los cudles se atiende favorablemente uni
solicitud presentada por personas naturales o juridicas, para el uso de un candal de agua
destinado al consumo homano o al rego para la soberania alimentaria entendiendo
tambicn dentro de este dltimo el abrevadero de animales, las actividades de produceion
acufcola y las actividades de la produccion agropecuaria alimentaria doméstica, en las
condiciones establecidas en este Reglamento. El otorgamiento de una autorizacion para el
uso de agua confiere a su titular de manera exclusiva la capacidad para la captacion
trataniento, conduccion y utilizacion del caudal al que se refiera la antorizacion. El titular
de la auorizacion deberd instalar a su costo los aparatos de medicion del flujo del agua en
los términos que establezea fa Autoridad Unica del Agua en coordinacion con la Agencia
de Regulacion y Control del Agua. La autorizacion no serd vilida sin esa instalacion que
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deberd estar en funcionamiento en el mismo momento de su entrada operativa. Si se
comprueba que el aparato de medicion del flujo no ha sido instalado. se declarard la
reversion de la autorizacion cancelindose la correspondiente insceripeidn en el Registro
Publico de Aguas.

Articulo 10L.- Autorizacién de aprovechamiento productivo de agua.- Quicnes se
dediquen a la actividad acuicola y para el caso de que ésta no se encuentre incluida dentro
de la soberania alimentaria segin los términos expresados en este Reglamento, deberdn
obtener de la respectiva Autoridad de cada Demarcacion  Hidrogrifica o del
correspondiente Centro de Atencion al Cindadano la respectiva auntorizacion de uso
productivo del agua v abonar las tarifas que estén establecidas.,

Articulo 105.- Principios generales. - Mediante ¢l procedimiento de otorgamiento de
autorizaciones de uso de agua y aprovechamiento productivo del agua, la Secretaria del
Agua garantizard: a) El respeto a las prescripeiones de la Ley y de esie Reglamento: b) La
ordenacion adecuada de los derechos de los ciudadanos; ¢) El respeto a los principios de
publicidad y competencia regulados en la Ley: d) La prohibicion de acaparamiento de
agun: ¢) La satisfaccion de las necesidades de agua para uso y aprovechamicnto
productivo: y, I La proteccién de la calidad de las aguas, de las fuentes de agua y de los
ccosistemas hidricos.

Articulo 106.- Clases de Procedimientos de Autorizaciones de Uso y Aprovechamiento
de Agua. ~ Existen dos clases de procedimientos para la obtencion de autorizaciones de
uso vy aprovechamientos de agua: 1. Procedimiento General: y, 2. Procedimicento
Simplificado, -

Articulo 107.- Procedimiento General. - 1. El vsuario presentard la soliciud  de
otorgamiento de autorizacién de aprovechamiento. acompanando los documentos que
para el efecto determine la Secretarfa del Agua. 2. La Demarcacion Hidrogrihica o el
correspondiente Centro de Atencion al Cindadano calificard la solicitud, analizando la
compatibilidad con los objetivos de la planificacion hidrica, en el plazo de tres dias
luborables: y, 3. La Demarcacion Hidrogrifica o el correspondiente Centro de Atencién al
Ciudadano entregari al usuario en ¢l plazo de un dia laborable a partir de la calificacion
de la solicitud los formatos de extractos de publicacién, para las aworidades
comisionadas del lugar donde se ubicard In toma del agua. indicando iempo maximo para
realizacion de publicacion. En el plazo de doce dias ¢l usuario uego de recibido Tos
extractos deberd: a) Entregar dentro de los dos primeros dias a la autoridad comisionada
el extracto, guien deberd fijar inmediatamente los carteles que permanecerin expuestos
por 10 dfas consecutivos en al menos 3 de los lugares mds concurridos de la localidad: y.
b) Anunciar por la prensa tres publicaciones consecutivas. Finalizado el plazo de las
publicaciones. el usuario deberd presentar en tres dias plazo la documentacion de respaldo
del proceso de publicidad. Finalizado ¢l plazo de publicidad. se contari diez dfas para que
se presente las respectivas oposiciones. 4. En caso de que se presente oposicion. esta se
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podrd realizar mediante un escrito, en la que se justifique la vulneracion de derechos: o
por una propuesta alternaiiva de proyecto. en sobre cerrado, cumpliendo los mismos
requisitos fijados en el numeral 1 de este articulo: 5. La Demarcacién Hidrogrifica o el
correspondiente Centro de Atencion al Ciudadano en caso de oposicion se seguird ¢l
procedimento establecido en el ERJAFE, asi como en las normas de aplicacion
supletoria: 6. La Demarcacion Hidrogrifica o el correspondiente Centro de Atencién al
Ciudadano seialard hora v fecha de inspeccion téenica, la misma que deberd cumplirse en
un plazo de 15 dias contados desde la emision de la providencia: 7. La Demarcacion
Hidrogrifica o el correspondiente Centro de Atencién al Ciudadano elaborard un informe
técnico en el plazo de ocho dias posteriores a la inspeccion (éenica: 8. La Demarcacion
Hidrogrifica o el correspondiente Centro de Atencion al Ciudadano en el plazo de tres
dias notificard al solicitante ¢l contenido del informe téenico para aceplacion o
impugnacion del mismo: 9. El usuario en el plazo de tres dias contestard la aceptacidn o
impugnacion al informe téenico; 10. Aceptada el informe técnico por parte del solicitante.
la Demarcacion Hidrogrifica o el comrespondiente Centro de Atencion al Ciudadano.
enviard copia certificada del expediente a la ARCA para que en el plazo de cinco dias
emita el informe previo vinculante correspondiente: 11, En el plazo de cinco dias la
Demarcacion Hidrogrifica o el correspondiente Centro de Atencion al Ciudadano emitird
la resolucion administrativa y notificard de la misma al solicitanie.

Articulo 108.- Procedimicnto Simplificado. - 1. El usuario presentard la solicitud de
otorgamiento de aotorizacion de aprovechamiento, acompaiada de lo siguiente: a)
Cédula, RUC o documento que acredite la calidad en la que comparece; by Documento
gue acredite la titnlaridad de la propiedad o posesion. 2. El Centro de Atencion al
Ciudadano calificard la solicitud, en ¢l plazo de dos dias laborables: 3. El Centro de
Atencion al Ciudadano entregard al usuario en el plazo de un dia laborable a partir de la
calificacién de la solicitud, ¢l formato de extracto de publicacion, para las autoridades
comisionadas del lugar donde se ubicard la toma del agua. indicando tiempo maximo para
realizacion de publicacion. En el plazo de doce dias el usuario luego de recibido el
extracto deberd entregar el mismo, dentro de los dos primeros dias a la aworidad
comisionada, quien deberd fijar inmediatamente los carteles que permanecerdn expuesios
por 10 dias consecntivos en los tres lugares mis concurridos de la localidad. Finalizado ci
plazo de publicidad. se contari diez dias para que se presente las respectivas oposiciones.
4. En caso de que se presenie oposicion, esta se podrd realizar mediante un eserito, en la
que se justifique la vulneracion de derechos; 5. El Centro de Atencidon al Ciudadano en
caso de opasicion se segaird ¢l procedimiento establecido en el ERJAFE, asi como en las
normas de aplicacion supletoria: 6. El Centro de Atencion al Ciudadano sciialard hora y
fecha de inspeccion téenica, la misma que deberd cumplirse en un plazo de 15 dias
contados desde la emision de la providencia: 7. El Centro de Atencion al Ciadadano
claborard wn informe técnico en el plazo de cinco dius posteriores a la inspeccion (éenica:
8. El Centro de Atencidn al Ciudadano en el plazo de tres dias notificard al solicitanie ¢l
contenido del informe téenico para aceptacion o impugnacion del mismo: 9. El usuario en
¢l plazo de tres dias contestard la aceptacidn o impugnacion al informe téenico; 10. En el
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plazo de cinco dias el Centro de Atencion al Ciudadano emitird la resolucion
administrativa y notificard de la misma al solicitante. Nota: Literal b) relormado por
articulo 16 de Decreto Ejecutivo No. 740, publicado en Registro Oficial 570 de 21 de
Agosto del 2015.

Articulo 109.- Renovacidn, modificacion. revision, reversion. suspension y otros actos
admimstrativos referentes a las autorizaciones de uso y aprovechamiento del agua. - El
procedimiento para atender la renovacién, modificacién, revisién, reversion, suspension v
otros actos administrativos referentes a las antorizaciones de nso y aprovechamicnto del
agua, serd el procedimiento simplificado establecido en este Reglamento a excepeion de
la publicacion.

Articulo 123.- Competencias y procedimiento sancionatorio. - Corresponde u la
Secretarfa del Agua la tramitacion de los procedimientos sancionatorios v la resolucion
final de ¢stos en los asuntos de su competencia. La tramitacion de las infracciones muy
graves correra a cargo de la respectiva Autoridad de cada Demarcacion
Hidrogrifica respecto de la tramitacién de infracciones leves y graves correrd a
cargo del correspondiente Centro de Atencion al Ciudadano. [.os recursos contra las
resoluciones sancionatorias de la Autoridad de Demarcacion Hidrogrifica o de los
Centros de Atencién al Cindadano se impondrin ante el Secretario (a) del Agua o su
delegado (a). Corresponde a la Agencia de Regulacion y Control la tramitacion
resolucion de los procedimientos sancionatorios por incumplimiento de las regulaciones
nacionales de acuerdo con lo que indica el articulo 23 literal j) de la Ley. Los recursos
contra las resoluciones sancionatorias emitidas por ésta serdn resueltos por el Secretario
(a) del Agua o su delegado () de acuerdo con lo que dispone el articulo 18 literal n) de la
Ley. Los procedimientos administrativos a los que se hace referencia en este precepto se
regirin por lo establecido en el Estatuto del Régimen Jurfdico Administrativo de la
Funcion Ejecutiva. En todo caso se respetarin las prescripciones sobre el debido
proceso que contiene el articulo 154 de la Ley. El procedimiento sancionatorio de las
Demarcacion Hidrogrifica o de los Centros de Atencion al Cindadano durard tres meses.
El procedimiento sancionatorio desde su inicio por la ARCA hasta su resolucion durard
un muiximo de tres meses. (Las negrillas nos pertenecen).

De lo establecido en la Regulacion Nro. DIR-ARCA-RG-001-2016 expedida el 20 de
febrero de 2016 por la Agencia de Regulacion y Control del Agua, ARCA, se puede

extraer:

Art. 7.- Motivaciones para actuacion de la ARCA.- El inicio del proceso de control
sancion por las infracciones descritas en el articulo 10 de esta Regulacion que ocasionan
afectaciones en la cantidad y/o calidad de las aguas superficiales y/o subterrineas sc
ststentard en los siguientes elementos: a) Denuncias de personas naturales o juridicas,
atinentes al estado y/o afectacion de aguas superficiales y subterrianeas y/o fuentes
de agua: b) Informes técnicos que identifiquen las posibles actividades que afecten la
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cantidad y calidad de las aguas superficiales y/o subterrineas, elaborados por la
ARCA o la SENAGUA; ¢) Informes técnicos de otras entidades pablicas que
presumen un proceso de afectacion a la cantidad y calidad de las aguas superficiales
¥/o subterraneas; d) Informes de Auditorfas Ambientales de las Licencias otorgadas por
la Auwtoridad  Ambiental  Nacional; ¢) Informes conocidos por la SENAGUA
transferidos a la ARCA y que mencionen la posible afectacion de las aguas
superficiales y/o subterraneas: ) De oficio y/o por constatacién in situ por parte de la
ARCA. (Las negrillas son mias).

Art, 10.- Infracciones.- Complementariamente a las establecidas en el literal ¢ del
articulo 151 de la LORHUYA, son infracciones muy graves las siguientes actuaciones: a)
Realizar obras de captacion, conduccion, distribucion, sin contar con la autorizacion
respectiva; b) Modificar el suelo y condiciones del suelo en las zonas y dreas de
proteccién hidrica, sin contar con la autorizacion correspondiente: ¢) Modificar las
riberas y lechos de los cursos y cuerpos de agua. sin contar con la autorizacién de la
autoridad competente: d) Obstruir el [lujo natral de las aguas o modificar su curso, sin
contar con autorizacion de Awtoridad Unica del Agua: ¢) Acumular residuos solidos,
escombros. metales pesados o sustancias que estén alectando la cantidad v/o calidad del
agua, sin autorizacion o sin observar prescripciones téenicas previamente autorizadas por
autoridad  competente: ) Verter aguas contaminadas  sin tratamiento o sustancias
contaminantes en ¢l dominio hidrico piiblico: esta infraccion entre otros comprende: 1)
Alterar las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas de las aguas superficiales
subterrdneas transgrediendo los pardmetros vigentes; £.2) Realizar vertimientos de aguas
residuales. aguas servidas, residuos solidos, escombros, metales pesados o sustancias que
afecten la cantidad y/o calidad del agua, sin autorizacion o sin observar prescripciones
téenicas emitidas por la antoridad competente al dominio hidrico puiblico en lo referente a
las aguas superficiales v subterrdneas; £.3) Otras que por criterio téenico de la ARCA,
afecten al dominio hidrico piblico en especial a las aguas superficiales y/o subterrincas.
(el subravado y lus negrillas son nuestras).

En base a lo anterior, la Direccion Zonal 5 del Ministerio del Ambiente, Agua y
Transicion Feoldgica, comunica que, para el andlisis del proyecto “Reforestacion del
terreno que rodea a la Represa Velasco lbarra, para la compra de lote para proyectos
agroturisticos y de reforestacion en terrenos cercanos a la represa Velasco Ibarra”, el
proponente deberd cumplir estrictamente con los requisitos normativos vigentes y con los
Acuerdos Ministeriales aplicables. Entre ellos se destaca la obligacion de inscribir ¢l
predio en el Registro Forestal del Sistema de Administracion Forestal, presentando a
documentacion legal que acredite la propiedad del terreno.

Finalmente, se recuerda respetuosamente al Gobierno  Auténomo  Descentralizado
Municipal de S¢ Elena que, conforme a su competencia exclusiva establecida en la
normativa constitucional y legal, la compra. venta y administracion de tierras dentro del
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territorio cantonal de La Libertad es un dmbito exclusivamente a su médxima autoridad.
Por tanto, todos los procedimientos relacionados con estas acciones deben tramitarse y

controlarse bajo su jurisdiccion, en cumplimiento con la Constitucion v COOTAD.

Sin otro particular. se pone en conocimiento para los fines legales v administrativos

pertinentes.

Atentamente,

Ing. Rosario Viviana Samaniego Chivez

DIRECTORA ZONAL 5, SUBROGANTE

Relerencias:
MAATE-OTSE-DZ5-2025-0014-1

ANexos:
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Scnor Abogado
Danel Ezequiel Tomala Bague
Abogado Provincial 2
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Oscar Damiel Carveio Maldonadao
Especialista en Patrimonio Natoral 3

Seiorita Biologa
Jessica Lorena Zambruno Cornejo
Analista Zonal de Calidad Ambiental 3

Senrora Ingeniera
Deysi Verdnica Vera Vera
Analista OT de Calidad Ambiental
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JEPENDENCIA: .
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En su despacho.- FIRMA

ASUNTO: PRESENTACION DE INFORME TECNICO PARA LAICOMPRA DEL
LOTE PARA PROYECTO AGROTURISTICO Y DE REFORE CION DEL
TERRENO QUE RODEA A LA REPRESA VELASCO IBARRA

En concordancia con los principios de sostenibilidad urbana y eficiente en el uso
de suelos, me permito presentar ante usted la solicitud de comprar del lote
ubicado en la zona protegida para desarrollar el proyecto de Reforestacion del
terreno que rodea a la represa Velasco Ibarra.

Solicito a usted se pueda realizar un peritaje de la valoracién del terreno debido
a que en esta zona no se cuenta con infraestructura de servicios basicos y de
acuerdo a los coeficientes de afectacion poder tener una valoracion actualizada
de la zona.

En virtud de lo expuesto, solicito la compra de 93.0407 hectareas, ubicado junto
a la represa Velasco |barra en el cantdon La Libertad de acuerdo a las
coordenadas geograficas y planimetrias adjuntas en el proyecto.

Agradeciéndole su colaboracion y compromiso con el Desarrollo Social
Ecolégico y

Ambientalmente responsable de nuestro territorio, quedo atenta a cualquier
observacion o requerimiento adicional.

Atentamente,

12 ABO 1925

-.élsvﬁ
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Lcda. Ramirez Palma Jenny Elvia
Cedula: 2450056813

Celular: 0998206796

Correo: ramirezpalmajennyelvia@gmail.com
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ESTUDIO PRELIMINAR DE IMPACTO AMBIENTAL

Nombre: Proyecto Agroturistico y de Reforestacion para recuperacion del terreno que
rodea a la represa Velasco Ibarra.

Ubicacion: Zona protegida, Cantén La Libertad provincia de Santa Elena.
Promotor: Srta. Ramirez Palma Jenny Elvia
Elaborado por: Ing. Carlos Rodriguez Ortega

1. INTRODUCCION

El presente estudio preliminar tiene como objetivo recuperar la flora y fauna que rodea
a la represa Velasco Ibarra y a su vez realizar actividades agricolas que generen un
impacto en la captacion de atencion del sector turistico que permita mejorar las
condiciones de la zona, para asi conservar, preservar y mantener la zona protegida
del sector.

El Ecuador se ha convertido en un pais en el cual el agroturismo se ha vuelto otra
alternativa de interés para el turista pues posee una gran variedad de lugares que
ofertan o pueden ofertar actividades relacionadas.

Los atractivos naturales de las zonas rurales y el turismo se unen para mostrar a los
viajeros nacionales e internacionales las multiples opciones para disfrutar del
agroturismo en el Ecuador.

2. UBICACION
El proyecto se encuentra en la zona protegida, Cantén La Libertad provincia de Santa
Elena, las coordenadas son las siguientes:

COORDENADAS UTM WGS 84 -17 S
PUNTOS X Y
PO1 512382,26 | 9751050,50
P02 513300,50 | 9749262,74
P03 513059,57 | 9749100,38
P04 512148,64 | 9751061,74

3. MARCO LEGAL

Constitucion de la Republica del Ecuador

Art. 406.- “El Estado regulara la conservacion, manejo y uso sustentable,
recuperacion, y limitaciones de dominio de los ecosistemas fragiles y amenazados;
entre otros, los paramos, humedales, bosques nublados, bosques tropicales secos y
humedos y manglares, ecosistemas marinos y marinos-costeros.”

Art. 407.- “Se prohibe la actividad extractiva de recursos no renovables en las éreas
protegidas y en zonas declaradas como intangibles, incluida la explotacion forestal.
Excepcionalmente dichos recursos se podran explotar a peticion fundamentada de la
Presidencia de la Republica y previa declaratoria de interés nacional por parte de la




‘Asamblea Nacional, que, de estimarlo conveniente, podra convocar a consulta
popular.

Se prohibe todo tipo de mineria metélica en cualquiera de sus fases en &reas
protegidas, centros urbanos y zonas intangibles. biodiversidad y su patrimonio
genético y el espectro radioeléctrico. Estos bienes sblo podrén ser explotados en
estricto cumplimiento de los principios ambientales establecidos en la Constitucién.

El Estado participaréa en los beneficios del aprovechamiento de estos recursos, en un
monto que no sera inferior a los de la empresa que los explota.
El Estado garantizaré que los mecanismos de produccién, consumo y uso de los
recursos naturales y la energia preserven y recuperen los ciclos naturales y permitan
condiciones de vida con dignidad.”

Art. 409.- “2Es de interés publico y prioridad nacional la conservacion del suelo, en
especial su capa fértil. Se establecera un marco normativo para su proteccién y uso
sustentable que prevenga su degradacion, en particular la provocada por la
contaminacion, la desertificacion y la erosion. En éareas afectadas por procesos de
degradacion y desertificacion, el Estado desarrollaré y estimulara proyectos de
forestacion, reforestacion y revegetacién que eviten el monocultivo y utilicen, de
manera preferente, especies nativas y adaptadas a la zona.”

Art. 410.- “El Estado brindara a los agricultores y a las comunidades rurales apoyo
para la

conservacion y restauracion de los suelos, asi como para el desarrollo de practicas
agricolas que los protejan y promuevan la soberania alimentaria.”

4. METODOLOGIA

Para mantener y cuidar una zona protegida, se necesita una metodologia que
combine la restauracion activa y pasiva, considerando factores como la eliminacién
de presiones, la reforestacion, la mejora del suelo y la participacion comunitaria. La
metodologia incluye la evaluacion inicial, la planificacion, la implementacion y el
monitoreo continuo.

Evaluacion inicial:

v' Diagnostico del ecosistema: Se analiza el estado actual de la zona,
identificando las causas de la degradacién, las especies presentes y la flora y
fauna nativas.

v' Cartografia social: Se elaboran mapas con la participacién de la comunidad
para identificar areas afectadas y percepciones locales.

v" Recorridos territoriales: Se realizan visitas al area para precisar y actualizar la
informacion recopilada.

v" Andlisis de imagenes satelitales: Se utilizan imagenes de Google Earth para
complementar la informacion.

Planificacion:




v' Establecer objetivos claros: Se definen metas especificas para la recuperacion
ecoldgica, como el aumento de la biodiversidad o la mejora de la calidad del
agua.

v" Identificar estrategias de restauracion: Se seleccionan técnicas de restauracion
activa (intervencion humana) o pasiva (eliminacién de presiones).

v Considerar la escala del paisaje: Se plantea la restauracion a nivel de paisaje
para lograr una mayor eficacia.

v Adaptar las estrategias a las condiciones locales: Se ajustan las técnicas a las
caracteristicas especificas de la zona a restaurar.

Implementacion:

v Eliminacion de presiones: Se retiran especies invasoras, se controla la
contaminacion o se restaura el flujo hidrico.

v Reforestacion y revegetacion: Se plantan especies nativas para recuperar la
vegetacion y la biodiversidad.

v Mejora del suelo: Se realizan practicas como la descompactacion, el trasplante
de suelo o la adicion de enmiendas para mejorar la fertilidad.

v Uso de técnicas de nucleacion: Se crean parches de vegetacion para facilitar
la dispersion de semillas y la regeneracion natural.

v" Monitoreo y adaptacion: Se realizan seguimientos para evaluar el progreso de
la restauracion y realizar ajustes si es necesario.

Monitoreo y seguimiento:

v Seguimiento continuo: Se evalian los resultados de las acciones de
restauracion y se realizan ajustes si es necesario.

v" Evaluacién de la autosostenibilidad: Se verifica que el ecosistema restaurado
pueda mantenerse a largo plazo.

Participacién comunitaria:

v" Involucrar a la comunidad: Se fomenta la participacion de la poblacion local en
todas las etapas de la restauracion.

v Capacitacion y sensibilizacion: Se brinda informacion y formacion a la
comunidad sobre la importancia de la restauracion ecolégica.

v" Fomentar el sentido de pertenencia: Se busca que la comunidad se apropie
del proyecto y participe activamente en su implementacion.

Las actividades agras turisticas estan enfocadas principalmente en recorridos por el
campo e instalaciones para conocer, aprender y experimentar con las distintas tareas
que ahi se realizan, dichas labores pueden ser activas o pasivas, en funcion de los
gustos y deseos de los propios clientes. También se pueden ofrecer servicios de
alimentacién y hospedaje, en respuesta a las exigencias del turista y a la necesidad
de diferenciar el producto de modalidades turisticas similares, y podemos enfocarnos
en algunas actividades que se pueden desarrollar en el agroturismo como por
ejemplo:

v" Pesca en rios y estantes
v Paseos en bote, carreta o caballo
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v" Alimentacién de animales de granja

v" Fotografia rural

v" Vuelo de drones

v" Observacion y participacion de manejo de cultivos

5. ASPECTOS TECNICOS DEL PROYECTO
* |dentificacién y eliminacion de factores de degradacion:

Esto puede incluir la remocion de especies invasoras, la restauracion del flujo hidrico
en manglares, la sustitucion de agroquimicos por practicas mas sostenibles, o la
eliminacién de descargas residuales en cuerpos de agua.

e Restauracion de la cobertura vegetal:

Se pueden utilizar técnicas como la siembra de especies nativas, la creacion de
barreras para la erosion y la implementacion de sistemas agroforestales.

* Promocién de la biodiversidad:

Es importante considerar la conectividad entre fragmentos de ecosistemas, la
creacion de corredores biolégicos y la introduccion de especies faunisticas que
favorezcan la polinizacion y dispersion de semillas.

e Manejo del paisaje:

Se deben analizar los usos de suelo, la ubicacion de relictos del ecosistema original
y la conectividad entre diferentes areas para disefiar estrategias de restauracion
efectivas.

e Restauracion pasiva y activa:

La restauracion pasiva implica la eliminacion de factores de estrés y la regeneracion
natural, mientras que la restauracién activa puede incluir la siembra de especies, la
construccion de terrazas o la creacion de barreras para la erosion.

e Seguimiento y monitoreo:

Es crucial realizar un seguimiento periédico del progreso de la restauracion y ajustar
las estrategias segun sea necesario. Se deben establecer indicadores de éxito, como
la recuperacion de la estructura y fertilidad del suelo, el aumento de la diversidad
vegetal y animal, y la mejora de la conectividad ecolégica.

Consideraciones Adicionales:
* Analisis de viabilidad socio-ambiental:

Es importante considerar la participacion de la comunidad local y la viabilidad
econdémica de las acciones de restauracion.

e Adaptacion a las condiciones locales:




Las técnicas de restauracion deben adaptarse a las caracteristicas especificas del
area, como el clima, la topografia y la hidrologia.

e Planificacion a largo plazo:

La restauraciéon ecolégica es un proceso continuo que requiere planificacion vy
seguimiento a largo plazo para asegurar la sostenibilidad del ecosistema recuperado.

e Disefio de productos turisticos alternativos

En el ambito turistico existe una clara definicion entre productos y servicios, sin
embargo, solemos confundirlos, dandole generalmente prioridad a la creacion de
servicios e instalaciones de manera desconcentrada, considerando esto suficiente
para ofrecerlo al visitante. No obstante, la creacién de un producto turistico va mas
alla de la simple oferta de servicios.

e Productos y servicios

Un producto turistico se forma a partir de la existencia de un recurso natural o cultural
con potencial turistico, o bien un atractivo turistico, para cuyo disfrute se implementa
alguna actividad (Caminata, fotografia rural, pesca, etc).

* Determinacion de servicios

Para el Agroturismo alternativo lo mas importante y atractivo son las actividades que
va a realizar en el sitio, sin embargo, para poder realizar tales actividades se requieren
de ciertos servicios que faciliten su realizacion, pero también que permitan y hagan
agradable su estancia.

e Uso de tecnologias alternativas

Estas técnicas se dirigen a diversos elementos que conforman el medio, como son el
suelo, el aire, el agua, la flora, la fauna, y la sociedad y a disminuir elementos que
generan repercusiones como es el caso de los desechos.

6. CARACTERIZACION AMBIENTAL

La caracterizacion ambiental es un proceso clave para la recuperacion de zonas
ecologicas degradadas. Consiste en un analisis detallado del ecosistema afectado,
identificando las causas de la degradacion y evaluando su estado actual. Esta
informacién sirve como base para disefiar estrategias de restauracion efectivas,
buscando devolver al ecosistema sus funciones y estructura originales o similares.

Pasos clave en la caracterizacion ambiental para la recuperacion:
e Estudios preliminares:

Se recopila informacién basica sobre el area, incluyendo su ubicacién geogréfica, tipo
de ecosistema, clima, suelo, hidrologia y biodiversidad.

e Identificacién de causas de degradacion:
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Se investigan las actividades humanas o fenémenos naturales que han contribuido al
deterioro del ecosistema. Esto puede incluir deforestacién, contaminacion, erosién,
cambio climatico, entre otros.

e Evaluacion del estado actual:

Se analiza la composicién de especies, la estructura del habitat, la calidad del suelo
y agua, y la presencia de especies invasoras. Se pueden utilizar indicadores
biol6gicos, fisicos y quimicos para medir la salud del ecosistema.

* Definicién de objetivos de restauracion:

Se establecen metas claras para la recuperaciéon, considerando el ecosistema de
referencia (estado original o similar deseado) y los servicios ecosistémicos que se
quieren restaurar.

e Disefio de estrategias de restauracion:

Se seleccionan técnicas de restauracion adecuadas, como la revegetacién con
especies nativas, la reintroduccion de especies clave, la restauracion hidrolégica, o la
gestion del suelo.

e Implementacion y seguimiento:

Se lleva a cabo la restauracion de acuerdo con el plan, y se realiza un monitoreo
continuo para evaluar el progreso y realizar ajustes si es necesario.

Importancia de la caracterizacion:
* Permite identificar las causas de la degradacion:

Entender por qué un ecosistema se ha deteriorado es fundamental para disefar
estrategias de restauracion efectivas y evitar que la degradacioén continte.

o Establece una linea base:

La caracterizacion proporciona informacion detallada sobre el estado actual del
ecosistema, lo que permite comparar el progreso de la restauracion a lo largo del
tiempo.

¢ Guia la seleccién de técnicas de restauracion:

La informacion obtenida en la caracterizaciébn ayuda a elegir las técnicas mas
adecuadas para cada situacion especifica.

¢ Permite evaluar el éxito de la restauracion:

El seguimiento continuo permite determinar si los objetivos de restauracion se estan
cumpliendo y si es necesario realizar ajustes

7. IDENTIFICAR DE POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES
El proyecto no busca generar impactos negativos al medio ambiente.
8. MEDIDAS PREVENTIVAS Y MITIGANTES PROPUESTAS
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PREVENTIVAS:

¢ Reduccién de residuos:

Disminuir la generacion de basura, reutilizar envases y reciclar materiales como
plastico, papel, vidrio y materia organica.

¢ Uso eficiente de recursos:

Ahorrar agua y energia, optimizar el uso de electrodomésticos, utilizar iluminacién
natural y reducir el consumo de agua en el hogar y en el trabajo.

e Proteccion de ecosistemas:

No tirar basura en areas verdes, respetar la flora y fauna local, evitar el uso de
productos quimicos dafinos y proteger los habitats naturales.

e Educacion ambiental:

Fomentar la conciencia sobre la importancia de cuidar el medio ambiente a través de
la educacion y la sensibilizacion.

e Restauracion activa:

Implementar estrategias de restauracion ecolégica, como la reforestacién con
especies nativas, la creacion de corredores verdes y la eliminaciéon de especies
invasoras.

* Control de la contaminacion:

Reducir la contaminacion del aire y del agua, evitar la quema de basura y otros
materiales, y controlar las emisiones de vehiculos y fabricas.

e Participacion comunitaria:

Involucrar a la comunidad en la gestion y conservacién de las areas verdes,
promoviendo el voluntariado ambiental y la participacion en proyectos de
restauracion.

MITIGANTES

v' Restauracion del suelo:
e Recuperacion de tierra vegetal:

Retirar y almacenar la capa superficial del suelo (tierra vegetal) antes de realizar obras
que puedan danarla, para luego utilizarla en la revegetacion de areas afectadas.

e Adecuacion del terreno:

Si el terreno presenta pendientes pronunciadas o depresiones, se debe adecuar para
que se asemeje a las condiciones originales, facilitando la restauracion ecolégica.

e« Control de erosion:

Implementar medidas para prevenir la erosion del suelo, como la construccién de
terrazas o la siembra de plantas con raices profundas.




» Reforestacion con especies nativas:
v Seleccion de especies:

Elegir especies vegetales nativas de la zona, que sean adecuadas para las
condiciones ambientales locales.

e Siembra y plantacion:

Realizar la siembra y plantacion de las especies seleccionadas, asegurando un
espaciamiento adecuado y proteccion contra plagas y enfermedades.

e Creacion de corredores biol6gicos:

Identificar y establecer corredores biolégicos que conecten diferentes areas de la
zona ecoldgica, facilitando el movimiento de especies y el intercambio genético.

v" Gestion de residuos:
¢ Minimizacion de residuos:

Reducir la cantidad de residuos generados en la zona, promoviendo el uso de
productos reutilizables y el consumo responsable.

e Separacion y reciclaje:

Implementar sistemas de separacion y reciclaje de residuos, facilitando su
aprovechamiento y reduciendo la cantidad que termina en vertederos.

e Disposicion adecuada de residuos:

Asegurar que los residuos que no pueden ser reciclados se dispongan de manera
adecuada, evitando la contaminacion del suelo y el agua.

v Participacién comunitaria:
e Educacién ambiental:

Informar y educar a la comunidad local sobre la importancia de la conservacion de la
zona ecoldgica y las acciones que pueden tomar para protegerla.

¢ Involucramiento en proyectos:

Involucrar a la comunidad en proyectos de restauracion ecologica, fomentando el
sentido de pertenencia y responsabilidad.

e Promocion de practicas sostenibles:

Promover practicas sostenibles en la zona, como el uso de energias renovables, la
agricultura sostenible y el turismo responsable.

v" Monitoreo y evaluacion:
* Inventarios:

Realizar inventarios periodicos de la flora y fauna de la zona para evaluar el progreso
de la restauracion.
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¢ Evaluacion de la calidad del suelo y agua:

Monitorear la calidad del suelo y agua para asegurar que las medidas implementadas
son efectivas.

e Ajuste de medidas:

Adaptar las medidas de restauracion segun los resultados del monitoreo, optimizando
los esfuerzos para lograr los objetivos de conservacion

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

» Para conservar una zona protegida, es crucial adoptar un enfoque integral que
combine la restauracién activa y pasiva, priorizando la reforestacién con
especies nativas y la gestion sostenible de los recursos. La concienciacion
publica y la participacion comunitaria son fundamentales para el éxito a largo
plazo.

o Para mejorar la situacion social y ambiental de la zona, la aplicaciéon del
proyecto es fundamental pues ayudaria a la conservacion de las especies
propias del area, la introduccion de especies y actividades atractivas que
fomente el turismo en la zona.

o Para recuperar una zona protegida, es fundamental adoptar un enfoque
integral que incluya la restauracién del ecosistema, la gestion sostenible de los
recursos y la participacion comunitaria. Esto implica acciones como la
eliminacion de especies invasoras, la reforestacion con especies nativas, la
proteccion de fuentes de agua, la reduccion de la contaminacion y la promocioén
de practicas agricolas sostenibles.
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CERTIFICADO PROVISIONAL N° 24001884

Periodo de Vigencia
Desde: 14 de abril de 2025 Hasta: 12 de julio de 2025

Al ciudadano/a: RAMIREZ PALMA JENNY ELVIA, portador/a de la cédula de
identidad, ciudadania o pasaporte Nro. 2450056813; se le extiende el presente

. CERTIFICADO PROVISIONAL, correspondiente a las "Elecciones Generales 2025
- Segunda Vuelta", efectuadas el 13 de abril de 2025; este documento es VALIDO
a partir del 14 de abril hasta el 12 de julio de 2025, que puede ser presentado en
cualquier tramite publico o privado y sustituye al Certificado de Votacion durante el
periodo de vigencia.

| La emision de este certificado no exime el pago de multas por no haber sufragado,
integrado las Juntas Receptoras del Voto; y, por no asistir a capacitarse para
conformar la Junta Receptora del Voto.

Cod: PHYF1AIWME

VASQUEZ 3555tis'®/e/2o

Abg. Santiago Vallejo Vasquez MSc.
SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO

Fecha de emision: 19 de junio de 2025
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